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1. Ausgangslage
1.1 Planungsinstrumente der Gemeinde

Die rechtsgultige baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Bletigen be-
steht aus dem Baureglement und dem Zonenplan. Die letzte Gesamtrevisi-
on der Ortsplanung wurde am 9. Juni 1994 genehmigt und ist somit seit 25
Jahren in Kraft. Seither wurden verschiedene untergeordnete Anpassun-
gen an den Instrumenten der Grundordnung vorgenommen. Insbesondere
wurde 2008 die Gefahrenkarte in den Zonenplan integriert. Die Gemeinde
verflgt Uber einen Zonenplan der Schutzgebiete und -objekte, welcher im
Rahmen der letzten Gesamtrevision 1994 erstellt wurde und seither unver-
andert blieb.

Im Weiteren verflgt die Gemeinde Uber einen Richtplan Landschaft, wel-
cher mit der Gesamtrevision 1994 erstellt wurde und eine Richtplanung
Usserdorf von 1990. Beide Richtplane werden mit der vorliegenden Ge-
samtrevision aufgehoben. Die gesetzlich ndtigen und politisch machbaren
Massnahmen aus dem Richtplan Landschaft wurden im Plan der Schutzge-
biete und -objekte 1994 umgesetzt. Die Richtplanung Usserdorf wurde in
Form von Teil-Uberbauungsordnungen und entsprechenden Bauvorhaben
weitgehend umgesetzt.

#

Abb. 1 Luftbild der Gemeinde Blietigen (Quelle: CNES, Spot Image, swisstopo, NPOC)
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1.2 Ubergeordnete Grundlagen

Mit der Raumplanungsgesetzgebung des Bundes, dem kantonalen Richt-
plan und der kantonalen Baugesetzgebung wurden in den vergangenen
Monaten und Jahren die wichtigsten Ubergeordneten Vorgaben in wesent-
lichen Punkten Uberarbeitet, wodurch sich im Bereich der kommunalen
Planung eine Reihe von Anderungen hinsichtlich der Vorgaben und der
Methodik der Erarbeitung ergibt. Als Beispiele zu erwahnen sind etwa die
Bestrebungen im Hinblick auf die Siedlungsentwicklung nach innen, die
Bestimmungen im Bereich des Kulturlandschutzes oder auch die Vorgaben
und Moglichkeiten zur Férderung und Sicherung der Baulandverfugbarkeit.

Auf regionaler Stufe wurde das Regionale Gesamtverkehrs- und Sied-
lungskonzept (RGSK) der 2. Generation Ende Marz 2017 genehmigt. Diese
Grundlagen wurden im Rahmen der Ortsplanungsrevision bertcksichtigt.

Angesichts der weiteren in den letzten Jahren erfolgten Anpassungen im
Ubergeordneten Recht (u.a. BMBYV, Gewasserschutz-/Wasserbaugesetz-
gebung) bzw. in den kantonalen und regionalen Planungsinstrumenten
drangt sich aktuell wieder eine Gesamtrevision der baurechtlichen Grund-
ordnung auf.

1.3 Zielsetzung und Vorgehen

Ziel der Ortsplanungsrevision ist es, die Bau- und Zonenordnung an die
heute geltenden rechtlichen Bestimmungen anzupassen und ein modera-
tes, kontrolliertes Wachstum der Gemeinde sicherzustellen. Mit den ge-
anderten gesetzlichen Rahmenbedingungen fur die Raumplanung hat sich
der Fokus vom Wachstum in die Flache hin zur Siedlungsentwicklung nach
innen verschoben. Der dorflich-landliche Charakter der Gemeinde soll da-
bei erhalten werden. Eine ortsvertragliche Verdichtung soll insbesondere
im Einfamilienhausquartier Stangeler ermoglicht werden.

Das angestrebte moderate und kontrollierte Wachstum soll vorwiegend

in den bestehenden Bauzonen durch die Mobilisierung von bestehendem
Bauland (Grundeigentimergesprache, Anpassung der Bauvorschriften etc.)
und durch Massnahmen zur Forderung der inneren Verdichtung (Aufzo-
nungen, Reduktion von Grenzabstanden etc.) erreicht werden.

1.4 Stéarken und Schwachen
Im Rahmen der Vorbereitungsarbeiten zur Ortsplanungsrevision wurde

eine kurze Analyse der Starken und Schwachen der Gemeinde als Ganzes
vorgenommen.

ecoptima
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Als Starken wurden dabei die geographische Lage (Nahe zu den Zentren
Lyss, Biel und Solothurn) sowie die gesunden Gemeindefinanzen bei ver-
gleichsweise tiefem Steuerfuss erkannt. Ebenfalls positiv hervorzuheben
sind die Situation in Verwaltung, Schule und 6ffentlichen Gebauden (vor-
handene Raume, Aktivitdten, gute Zusammenarbeit) sowie das attraktive
und gut funktionierende Vereinswesen.

Eher negativ zu bewerten sind das Fehlen eines eigentlichen Dorfzen-
trums (Dorfplatz mit Aufenthaltsqualitat), die ebenfalls fehlenden Ein-
kaufsmoglichkeiten sowie die Verkehrssituation aufgrund der Lage an der
Durchgangsstrasse (Kantonsstrasse). In Bezug auf die Ortsplanung von be-
sonderer Bedeutung sind die grosszugigen Baulandreserven (ca. 2.5 ha),
welche die Gemeindeentwicklung tendenziell erschweren resp. blockieren.

1.5 Organisation

Zentrales Element der Organisation ist die Arbeitsgruppe bestehend aus
Vertretern des Gemeinderates, der Baukommission, der Verwaltung und
dem Planungsburo. Wesentliche Aufgabe der Arbeitsgruppe ist neben der
Vorberatung fur die beschlussfassenden Organe das fruhzeitige Einbrin-
gen verschiedener Anliegen und Interessen aus der Bevolkerung. Die
Arbeitsgruppe Ubernimmt die operative Steuerung.

Der Gemeinderat ist die verantwortliche Planungsbehodrde.

Die vorliegende Revision der Ortsplanung wurde bis zur ersten Vorprufung
durch das Planungsbiro Urbanum AG erarbeitet. Anschliessend ging das
Mandat zur ecoptima ag uber, welche die Planung umfassend Uberarbei-
tete und die ndtigen Erganzungen (insb. Konzept zur Siedlungsentwicklung
nach innen sowie Inventarplan) vornahm.

2. Analyse der bisherigen Entwicklung
2.1 Siedlung

Bevdlkerung

Die Gemeinde Bletigen verzeichnete zwischen 1991 und 2015 ein Bevol-
kerungswachstum von ca. 25%, was einem Zuwachs von ca. 200 Personen
entspricht. Nach einem leicht verstarkten Wachstum um die Jahrtausend-
wende ist die Bevdlkerungszahl in den folgenden Jahren etwa konstant
geblieben, seit einigen Jahren ist erneut ein leicht starkeres Wachstum zu
verzeichnen.

ecoptima
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Abb. 2 Bevodlkerungsentwicklung 1991-2015 (Quelle: BFS ESPOP 1991 bis 2010 und STATPOP
2011 bis 2015)

Arbeitsplatze

Die Gemeinde Bletigen wies in den Jahren 2011 bis 2016 eine weitgehend
konstante Zahl an Arbeitsplatzen auf. Auch die Verteilung innerhalb der
Sektoren verblieb in etwa gleich. Ende 2016 verfligte Bletigen Uber 103
(69 Vollzeitaquivalente) Arbeitsplatze, wovon knapp ein Viertel in der Land-
wirtschaft angesiedelt sind’. Ziel der Ortsplanungsrevision ist es, die Vor-
aussetzungen fur die bestehenden Landwirtschafts- und Gewerbebetriebe
zu erhalten, respektive punktuell Anreize flr zusatzliche Entwicklung oder
Nutzung zu schaffen.

2.2 Verkehr

Das bestehende Strassennetz ist addquat dimensioniert und allgemein in
gutem Zustand, so dass im Vorfeld der Ortsplanungsrevision keine grosse-
ren verkehrlichen Defizite erkannt wurden. Da keine grosseren Neubau-
gebiete mit hohem zusatzlichem Verkehrsaufkommen entstehen, genugt
die bestehende Verkehrsinfrastruktur auch zur Deckung des klnftigen
Bedarfs.

2.3 Landschaft

Natur- und Kulturlandschaft

Die Gemeinde BUetigen besteht zu einem wesentlichen Teil aus offenem
Landschaftsgebiet, welches mehrheitlich als intensiv bewirtschaftetes
Kulturland genutzt wird. Die Kulturlandschaft ist weitgehend ausgeraumt,
wobei v.a. die lang gezogene Baumreihe entlang des Bletigenbachs und
die Bestockung im Bereich der Alten Aare eine gewisse Strukturierung
bewirken. Gewisse Areale entlang der Alten Aare sind im Bundesinventar
der Landschaften und Naturdenkmaéler (BLN) verzeichnet (BLN-ODbjekt Nr.
1302 «Alte Aare — Alte Zihl»).

1 BFS, Statistik der Unternehmensstruktur (STATENT). Letzte Aktualisierung BFS: 23.08.2018



Einwohnergemeinde Bletigen
Revision der Ortsplanung
Erlduterungsbericht

Im Regionalen Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept (RGSK) werden
gewisse Areale dem Landschaftsschutzgebiet B zugeordnet. In diesen Ge-
bieten ist auf Vorkehren, welche storende Immissionen oder Verkehrsbe-
wegungen zur Folge haben, sowie wesentliche Terrainveranderungen und
Beeintrachtigungen von Lebensraumen zu verzichten. Nicht betroffen sind
Massnahmen zur Bodenverbesserung, der Ausbau landwirtschaftlicher
Bauten und Anlagen bestehender Betriebe sowie Erweiterungen im Rah-
men der inneren Aufstockung, unter Bertcksichtigung des Landschafts-
bilds und von ékologisch wertvollen Lebensraumen.
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Abb. 3 Ausschnitt aus dem Plan zum RGSK Biel-Seeland, 2. Generation (Landschaftsschutzge-
biete B griin schraffiert)

Naherholung

Die Gemeinde Buetigen verfugt im Suden mit dem Hornli-Ischlag-/Bann-
holzwald und im Nordwesten mit den Maandern und dem Auenwald
der Alten Aare Uber ein attraktives Naherholungsgebiet. Die Landschaft
zeichnet sich durch die weite Aareebene und sanfte Hugelzlge aus, die
landwirtschaftlich relativ intensiv genutzt werden.

Naturgefahren

In Bezug auf Naturgefahren besteht in der Gemeinde Bletigen stellen-
weise eine Gefadhrdung durch Hochwasser. Im Rahmen der Ortsplanungs-
revision gilt es die revidierte Gefahrenkarte umzusetzen und zudem die
gemass Ubergeordneten Vorgaben ndtigen Gewasserraume zu definieren.

Energie

BUetigen unterstitzt den Einsatz erneuerbarer Energietrager. Bei der Erar-
beitung des Baureglements wird darauf geachtet, dass keine zusatzlichen
Hlrden fUr erneuerbare Energietrager geschaffen werden. Auf Gber die
kantonalen Mindestvorgaben hinaus gehende Bestimmungen im Bereich
Energie soll jedoch verzichtet werden.

ecoptima
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2.4 Infrastruktur

Eine zu Beginn der Revisionsarbeiten erstellte Analyse kommt zum
Schluss, dass sich der Investitionsbedarf der Gemeinde fur die nachste
Planungsperiode (10 bis 15 Jahre) in Grenzen halt. Sowohl im Bereich
Strassen und Leitungen als auch bei Schule und Verwaltung ist bloss mit
geringen Investitionen zu rechnen.

3. Zonenplane

Die Zonenplane bilden zusammen mit dem Baureglement die baurechtli-
che Grundordnung der Gemeinde Buetigen. Sie enthalten parzellenscharfe
Festlegungen mit grundeigentimerverbindlicher Rechtswirkung.

Der Zonenplan Siedlung 1:2'500 unterscheidet u.a. zwischen Bauzonen,
Verkehrszone und Landwirtschaftszone. Schutzgebiete und -objekte
werden im Zonenplan Landschaft bezeichnet. Die gemass der Gewasser-
schutzgesetzgebung des Bundes resp. der kantonalen Wasserbaugesetz-
gebung festgelegten Gewdasserraume werden im Zonenplan Gewasserrau-
me und Naturgefahren in Form von flachigen Korridoren (innerhalb der
Bauzone) oder von farbcodierten Gewasserachsen dargestellt und grund-
eigentUmerverbindlich verankert (vgl. Kap. 3.3.1). Die Gefahrengebiete ge-
mass der revidierten Gefahrenkarte werden ebenfalls in diesem Zonenplan
dargestellt (vgl. Kap. 3.3.2).

3.1 Zonenplan Siedlung

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wurde eine umfassende Uberpriifung
der rechtsgultigen Bauzonen vorgenommen und der Zonenplan wo notig
den tatsachlichen Gegebenheiten oder den Anforderungen und Begehren
von Gemeinde sowie Grundeigentimerinnen und Grundeigentimern ent-
sprechend angepasst.

3.1.1 Anderungen im Zonenplan Siedlung

Umzonung Wohngebiet Stangeler: Wohnzone W2

Das weitgehend Uberbaute Areal Stangeler wird von der eingeschossi-
gen Wohnzone W1 in die zweigeschossige Wohnzone W2 umgezont. Die
Wohnzone W1 kann somit aufgehoben werden. Es handelt sich dabei um
eine Massnahme zur Siedlungsentwicklung nach innen, indem kinftig eine
deutlich hohere bauliche Nutzung realisiert werden kann. Das Areal ist
klar als Neubaugebiet erkennbar, so dass die Massnahme zu keinen Kon-
flikten mit den Anliegen des Ortsbildschutzes flhrt.

ecoptima
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Umzonung der Gemeindeverwaltung: Dorfzone D2 in die Z6N 1

Die Parzelle Nr. 360 wird von der Dorfzone D2 in die Zone fur 6ffentliche
Nutzungen (ZON) Nr. 1 umgezont. Die neue Zonenzuordnung entspricht der
heutigen Nutzung und erweist sich somit als zweckmassig. Im Hinblick auf
den langfristigen Erhalt 6ffentlicher Infrastrukturen und Dienstleistungen
sollen Reserveflachen geschaffen werden und die erforderlichen Ausbau-
schritte ermoglicht werden.

Umzonung der Schulanlage: ZoN 2 in die Dorfzone D2

Die Umzonung betrifft einen schmalen Landstreifen von rund 350 m? Fla-
che. Die unmittelbar an die ZON Nr. 2 (Parz. Nr. 55) angrenzende Parzelle
196 (im Besitz der Burgergemeinde Bletigen, gemass gultigem Zonenplan
der Dorfzone D2 zugewiesen) soll in nachster Zeit mit Mehrfamilienhau-
sern (voraussichtlich rund 20 Wohnungen, zum Teil altersgerechtes Woh-
nen) Uberbaut werden.

Erste Studien haben aufgezeigt, dass die Umzonung von ca. 350 m? von
der ZON Nr. 2 in die Dorfzone flir eine rationellere Uberbauung (u.a. Er-
moglichung von zweckmassigen Bautiefen) erhebliche Vorteile bringen
wlrde. Zudem ist vorgesehen, dass die Gemeinde Buetigen im Rahmen
der Uberbauung das bestehende Defizit an Schutzraumplatzen (ca. 100
Einwohner) abdecken kann.

Die rationelle Baulandnutzung, die Realisierung der Sammelschutzanla-
ge sowie der Einbezug «altersgerechtes Wohnen» stehen im 6ffentlichen
Interesse. ES handelt sich um eine Massnahme zur Siedlungsentwicklung
nach innen im Sinne der Ubergeordneten Gesetzgebung. Im Weiteren hat
die Schule keinen Bedarf fur eine Erweiterung.

Wohnbaulandbedarf wird mit der vorgesehenen Umzonung aufgrund der
unglnstigen Parzellenform nicht geltend gemacht. Weil mitderdmzonang

kottoHanrdfachen-beansprucht-werden die Flache > 1'500 m? ist, wird eine
Mindestdichte GFZo von 0.45 festgelegt (vgh+Kap—5-16).

Umzonung UeO Usserdorf Zentrum und UeO Usserdorf West in die Dorf-
zone D2 und die Wohnzone W2

Die Flachen der beiden weitgehend realisierten Uberbauungsordnungen
werden der Regelbauzone zugefthrt. Beide UeO richten sich nach dem
Richtplan Usserdorf 1990, welcher seinerseits weitgehend umgesetzt und
inhaltlich veraltet ist. Der Verzicht auf die Uberbauungsordnungen wird
sich nicht wesentlich auf die Bebauung der wenigen noch freien Bauplatze
auswirken, da diese keinerlei Vorgaben hinsichtlich Lage und Gestaltung
der Bauten enthalten. Die geméass den Uberbauungsvorschriften vorgege-
benen minimalen und maximalen Bruttogeschossflachen pro Baubereich
entstammen rein rechnerischen Uberlegungen (min. resp. max. Ausn(t-
zungsziffer 0.35 resp. 0.5).

ecoptima
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Die UeO «Usserdorf West» aus dem Jahr 1995 wird in die Wohnzone W2
umgezont. Die Parzellen sind bebaut und die UeO wurde zweckmassig
umgesetzt. Die bestehende Nutzung ist mit den Zonenbestimmungen der
Wohnzone W2 kompatibel.

Die UeO «Usserdorf Zentrum» von 1997 wird in die Dorfzone D2 (eine
Bautiefe ab Busswilstrasse) und in die Wohnzone W2 umgezont. Die UeO
regelte in erster Linie die Erschliessung, welche auch fur die noch unbe-
bauten Parzellen erstellt und gewahrleistet ist.

Umzonung ZPP Usserdorf in die Dorfzone D2 und die Wohnzone W2
Von der urspringlichen ZPP Usserdorf sind im rechtsgultigen Zonenplan
noch die Sektoren Il und IV enthalten. Diese Flachen werden in die Regel-
bauzone Uberfuhrt.

Der Planungszweck der ZPP war die Sicherstellung der Erschliessung
sowie die Realisierung einer konzeptionell einheitlichen, im einzelnen
jedoch vielfaltigen Uberbauung. Die Ausarbeitung der Uberbauungsord-
nungen hatte gemass dem mit Richtplan von 1990 genehmigten Konzept
zu erfolgen.

Die Realisierung der Uberbauung war in etappierter Weise in den 1990er
Jahren geplant, wurde aber bis heute nicht vollstdndig umgesetzt.

Die Erschliessung der Parzellen Nrn. 357, 624 und 587 ist gewahrleistet.
Die Umzonung der Parzelle Nr. 357 in die Dorfzone D2 und der Parzellen
Nrn. 624 und 587 in die Wohnzone W2 entspricht im Wesentlichen der in
der ZPP vorgesehenen Art sowie Mass der Nutzung.

Auch die Erschliessung der Parzelle Nr. 248 ist gewahrleistet. Gemass dem
Richtplan von 1990 handelt es sich um ein «Gebiet fUr Landwirtschaft».
Die Umzonung in die Dorfzone D2 ist gerechtfertigt, weil das Gebiet nicht
mehr landwirtschaftlich genutzt wird und die Bebauung der Siedlungsent-
wicklung nach innen dient. Die Dorfzone D2 mit der Larmempfindlichkeits-
stufe ES Il eignet sich deshalb, weil sich das Gebiet an der Busswil- und
an der Lyssstrasse befindet.

Umzonung der Trafostation: UeO Usserdorf Zentrum in ZON 4

Die UeO Usserdorf Zentrum wird im Zuge der Ortsplanungsrevision aufge-
hoben, fur die bereits bestehende Trafostation wird stattdessen eine ZON
erlassen. Damit wird die bestehende Nutzung mit der Zweckbestimmung
in der Grundordnung kompatibel.

Auszonungen «Schiessstand»: ZON E

Der Zweck der ZON E «Schiessstand» ist durch die Einstellung des Schiess-
betriebs nicht mehr gegeben, weshalb die ZON E (Schlutzenhaus und
Scheibenstand) ausgezont wird. Der Schiessstand wurde saniert und
rickgebaut.

ecoptima
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Einzonung der Parzellen Nrn. 230 und 331: Dorfzone D2

Der bestehende Landwirtschaftsbetrieb wird ausgesiedelt. FUr die Land-
wirtschaftszone besteht kein Bedarf mehr. Mit der Einzonung in die
Dorfzone D2 wird ein ortsbildgerechter Wiederaufbau des im August 2015
abgebrannten Gebaude ermdglicht. Da die Fldche eine Baullcke mitten im
Dorf darstellt und bereits bebaut ist, wird kein Wohnbaulandbedarf gel-
tend gemacht. Die Einzonung erfolgte aufgrund der besonderen Umstande
(Brandfall) in einem separaten, der Ortsplanungsrevision vorgelagerten
Verfahren. Die Parzelle Nr. 197 verbleibt in der Landwirtschaftszone, was
einem Antrag der Grundeigentimerschaft aus der 6ffentlichen Mitwirkung
entspricht und aus planungsrechtlicher Perspektive grundsatzlich maéglich

Ist.
5 ﬁ
: =

sl

Abb. 4 Zonenplandnderung Parz. Nrn. 230 und 331

Einzonung der Parzelle Nr. 229: Dorfzone D2

Die landwirtschaftliche Nutzung wurde eingestellt, im Hinblick auf eine
Umsetzung ist eine Einzonung in die Bauzone angezeigt. Auch hier wird
kein zusatzliches Bauland geschaffen.

Einzonung der Teilparzellen Nr. 220 in die Dorfzone D2

Der bereits bebaute Teil der Parzelle Nr. 220 am norddstlichen Siedlungs-
rand wird neu der Dorfzone D2 zugefuhrt. Da der bestehende Landwirt-
schaftsbetrieb zunehmend im Dienstleistungssektor tatig ist, besteht fur
die Landwirtschaftszone kein Bedarf mehr. Die Einzonung hat aufgrund
der bestehenden Bebauung keinen Einfluss auf den kommunalen Bauland-
bedarf.
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Einzonung der Parzelle Nr. 140 in die Dorfzone D2:

Der bereits bebaute Teil der Parzelle Nr. 140 am sudlichen Siedlungsrand
soll in die Dorfzone eingezont werden. Die kunftige Nutzung liegt primar
im Bereich Dienstleistungsgewerbe und es handelt sich um ein landwirt-
schaftlich gepragtes Gebaude, weshalb eine Zuweisung zur Dorfzone D2
zweckmassig ist.

Einzonung der Trafostation Parzelle Nr. 496 in ZON 4

Die Parzelle Nr. 496 mit der bereits bestehenden Trafostation wird von der
Landwirtschaftzone in die ZON 4 eingezont. Damit wird die bestehende
Nutzung mit der Zweckbestimmung in der Grundordnung kompatibel.

Eir—und-Umzonung Gewerbegebiet Gumi (Parzelle Nrn. 61, 659)
Die Gemeinde strukturiert das Gewerbegebiet Gumi gemass den An-

sprichen des lokalen Gewerbes neu. Auf dem ehemaligen Grubenareal
befindet sich die Zone fur 6ffentliche Nutzungen (Z6N) D «Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen», welche unbebaut ist und flur die kein Bedarf mehr
besteht.

E

Abb. 5 Ausschnitt aus dem rechtsgliltigen Zonenplan mit Z6N D in grau.

Ein Teil der Parzelle Nr. 61 ist mit bundesrechtlich geschiutzten Hecken-
bestanden bedeckt (vgl. Abb. 6). Das starke Terraingefélle schrankt die
gewerbliche resp. die landwirtschaftliche Nutzbarkeit zusatzlich ein (vgl.
Abb. 7).

ecoptima
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Abb. 6 Ausschnitt Zonenplan Landschaft Abb. 7 LIDAR (digitales Terrainmodell 50 cm,
(grin = Hecken, Blsche, Feldgehdlze). Relief)
Massnahmen Das Areal der Z6N D wird flachengleich in eine Lagerzone umgezont,

wobei die Lage der neuen Zone aufgrund der fur die Heckenpflanzungen
notwendigen Grunzonenfldchen leicht gegen Studen verschoben ist. Ba-

sef- Zusatzlich zur Flache der bisherigen Z6N (1'143 m?) wird ein Streifen
Arbeitszone aus- und zugunsten der Lagerzone wieder eingezont (728 m?,
vgl. Abb. 8). Es handelt sich dabei um heckenbestandene Flachen, welche

fur eine Bebauung nicht in Frage kommen.

Abb. 8 Der am Stdrand der Arbeitszone ausgezonte Streifen Bauland (728 m?) wird neu flachengleich der Lagerzone
zugewiesen. Der restliche Teil der Lagerzone (1'143 m?) entspricht flichenmd&ssig der bisherigen ZoN (vgl. Abb. 5).

Die bestehende Arbeitszone A3 wird um die befestigte Flache von 345 m?
westlich angrenzend an die Hecke erweitert. Aufgrund der speziellen
Topographie (vgl. Abb. 7) 1asst sich diese Teilflache nicht anderweitig
nutzen, insbesondere nicht als landwirtschaftliche Nutzflache. Gemass der
entsprechenden Karte im Geoportal handelt es sich nicht um Kulturland.

Die neu geschaffene Grinzone 2 dient der Pflanzung von Baumen und
GehOlzen. Entlang der Busswilstrasse wird ein 8 m breiter Streifen von der
Arbeitszone A3 in die Grinzone 2 umgezont. Die Lagerzone resp. die da-
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hinter liegende Landwirtschaftszone wird von einem mindestens 8 m brei-
ten Streifen Grunzone 2 eingefasst, welcher eine angemessene Zasur zu
den bestehenden Wohngebieten im Osten und Suden schafft. Bie-westh-

- Die steile Boschung wird ebenfalls der Grinzone 2

zugewiesen. Gegen Sudwesten wird der Heckengurtel der urspringlichen
Situation entsprechend gedffnet, damit eine Verbindung zur angrenzenden
Landwirtschaftsflache entsteht. Die Haupterschliessung der Lagerzone
erfolgt jedoch Uber die bestehende Zufahrt ab der Busswilstrasse.

Abb. 9  Luftbild des Areals von 2009 mit Verbindung zur sidlich angrenzenden Landwirt-
schaftszone (Quelle: Google Earth)

Die ursprunglichen Heckenbestdnde werden damit innerhalb der neu
geschaffenen Grunzone auf einer mindestens gleich grossen Flache kom-
pensiert.

Abb. 10 Ausschnitt aus dem revidierten Zonenplan mit Lagerzone (blau schraffiert).

16
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Arbeitszonenbe- Gemass der Arbeitshilfe «Arbeitszonenbewirtschaftung» sind Einzonungen

wirtschaftung von Arbeitszonen von lokaler Bedeutung fur Betriebserweiterungen von
untergeordneter Bedeutung zulassig. Die untergeordnete Bedeutung ist zu
beurteilen aufgrund von Verhaltnismassigkeitsuberlegungen, namentlich
dem Grossenverhaltnis zwischen der Neueinzonung und der bestehenden
Zone. Die Flache der Neueinzonung betragt 345 m?, diejenige der beste-
henden Zone rund 7'400 m?; der ansassige Gartenbaubetrieb nutzt davon
rund 1'700 m2. Die Neueinzonung ist somit von untergeordneter Bedeu-
tung. Bei der neuen Lagerzone handelt es sich um eine Umzonung (ehem.
Zone fur 6ffentliche Nutzungen) resp. um eine flachengleiche Aus- und
Einzonung (ehem. Arbeitszone A), welche nicht der Arbeitszonenbewirt-
schaftung unterstellt ist.

Bedarfsnachweis Zudem ist ein aktueller Bedarf aufzuzeigen: Der Gartenbaubetrieb ist drin-
gend auf zusatzliche Lagerflache angewiesen. Damit kdnnen u.a. mehrere
tausend Fahrten jahrlich eingespart werden. Eine ausfuhrliche Darlegung
des Bedarfs kann dem Schreiben der Firma im Anhang 3 entnommen
werden.?

Nutzung Die Lagerzone kommt in ein ehemaliges Grubenareal zu liegen, welches
eine stark eingeschrankte Tragfahigkeit aufweist und deshalb keine «nor-
male» Bebauung zuldsst. Moglich und gemass den Vorschriften in Art. 232
BR auch explizit zuldssig sind hingegen Bauten und Anlagen fur die Uber-
deckte Lagerung von Erde, Kies, Steinen, Gartenprodukten, Strauchern,
Baumen und dergleichen. Die entsprechenden Masse wurden sehr rest-
riktiv festgelegt, auf die Vorgabe eines minimalen Dichtemasses musste
aus naheliegenden Grunden verzichtet werden: Der Untergrund lasst eine
dichte Bebauung nicht zu, zudem besteht seitens des klnftigen Nutzers
auch keine Absicht fiir eine weitgehende Uberbauung des Areals. Hinge-
gen wurde im Sinne von Art. 11¢c Abs. 5 BauV festgelegt, dass die Bauten
kompakt anzuordnen sind und die Erschliessung flachensparend erfolgen
soll. Zu beachten sind hierbei die Abstande zu den umgebenden Hecken
sowie die betrieblichen Erfordernisse.

3.1.2 Baulandbedarf Wohnen

GestUtzt auf das Konzept zur Siedlungsentwicklung nach innen (SEin-
Konzept) resp. auf die entsprechenden kantonalen Grundlagen weist die
Gemeinde Buetigen aktuell einen theoretischen Wohnbaulandbedarf ge-
mass kantonalem Richtplan, Massnahmenblatt A_01 von 1.0 ha auf. Zurzeit
verfligt die Gemeinde Uber verstreute Baulandreserven im Gesamtumfang
von 2.5 ha. Der tatsachliche Baulandbedarf liegt somit heute grundsatzlich
bei null.

2 Der Bedurfnisnachweis im Anhang 3 wurde im Hinblick auf die Lagerzone in der ursprunglich beabsichtigten Grosse
verfasst. Die Dringlichkeit fur die reduzierte Lagerzone und die Einzonung von untergeordneter Bedeutung ist umso
mehr gegeben.
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Eine tabellarische Ubersicht tiber die bestehenden Baulandreserven ist in
Anhang 1 zu finden. Eine umfassende Analyse der Gemeindeentwicklung
und der Entwicklungspotenziale kann dem separaten Konzept zur Sied-
lungsentwicklung nach innen (SEin) entnommen werden.

3.1.3 Bauinventar

Fur die Gemeinde besteht ein Bauinventar der kantonalen Denkmalpfle-
ge (KDP). Das Inventar umfasst mehrere schitzens- und erhaltenswerte
Bauten und Objekte. Die Umsetzung des Bauinventars erfolgt in behor-
denverbindlicher Form. Folglich werden im neuen Zonenplan sémtliche
schltzens- und erhaltenswerten Baudenkmaéler als Hinweis dargestellt.
Die Uberprufung der jeweiligen Schutzvermutung erfolgt im Rahmen eines
allfalligen Baubewilligungsverfahrens, d.h. wenn am historischen Bau be-
deutende Anderungen vorgenommen werden sollen.

Gemass Art. 10c BauG ist bei Planungen und Bewilligungsverfahren, wel-
che schitzens- oder erhaltenswerte Baudenkmaler innerhalb von Bau-
gruppen resp. Ortsbildschutzperimetern betreffen, die kantonale Denkmal-
pflege in das Verfahren einzubeziehen.

Aktuell werden im Rahmen des Projekts «Bauinventar 2020» die Bauinven-
tare samtlicher Gemeinden des Kantons Bern Uberarbeitet, um der Vorga-
be in Art. 10d Abs. 2a BauG zu entsprechen?. Die Resultate dieser Arbeiten
durften frihestens im Jahr 2020 vorliegen. Bereits bekannt sind jedoch die
Anpassungen im Bereich der Baugruppen, die Festlegungen im Zonenplan
erfolgten unter Bertcksichtigung dieser Korrekturen. Konkret wird im Zuge
dieser Anpassungen die einzige Baugruppe im Dorf gestrichen, so dass
kein Bedarf zur Festlegung von kommunalen Ortsbildschutzperimetern
besteht.

Die Gemeinde Buetigen ist nicht Bestandteil des Bundesinventars der

schutzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS), es handelt sich um ein
Ortsbild von lokaler Bedeutung. Aus dieser Zuordnung ergibt sich kein
spezifischer Handlungsbedarf.

3.1.4 Verkehrszone

Im Zusammenhang mit der Einfuhrung des Katasters der offentlich-recht-
lichen Eigentumsbeschréankungen (OREB-Kataster) ergibt sich eine Ande-
rung der Darstellung der Verkehrsflachen: Neu missen die so genannten
Grundnutzungen fldchendeckend Uber das gesamte Gemeindegebiet
erfasst werden, wahrend insbesondere die Verkehrsflachen bisher bei der
digitalen Erfassung des Zonenplans keiner Nutzung zugeordnet und somit
als «Restflachen» behandelt wurden.

3 Gemass der per 1. April 2017 in Kraft getretenen Bestimmungen darf der Bestand der schitzens- und erhaltenswer-
ten Baudenkmaéler im Bauinventar sieben Prozent des Gesamtgebdudebestands des Kantons nicht Uberschreiten.



Einwohnergemeinde Bletigen 19 ecoptima
Revision der Ortsplanung
Erlduterungsbericht

Rechtlich gesehen galt bereits bisher, dass die Strassen je halftig den
jeweils anstossenden Bauzonen zuzurechnen sind. Die nun durch den
Kanton empfohlene Darstellung mit einer Erweiterung der Bauzonen bis

in die Strassenmitte ist nach Ansicht der Gemeinde vor allem in Bezug auf
die Handhabung und die Lesbarkeit unzweckmassig. Stattdessen wird mit
der Schaffung einer neuen Verkehrszone eine zusatzliche Grundnutzung
geschaffen, welche der bisherigen gewohnten Darstellung entspricht und
zudem die Berechnung der Baulandflachen vereinfacht. Der Kanton Iasst
diese Variante explizit zu und hat das Datenmodell DM.16-Npl-BE entspre-
chend erweitert.

3.1.5 Waldfeststellung

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision erfolgt eine neue resp. nachtragliche
Waldfeststellung im Bereich der Uberbauungsordnung Landi Dotzigen.

!Llllll EEEEEEEEEEEEEEEEEESR

Abb. 11 Neu festgelegte Waldgrenze im Bereich der Landi Dotzigen (dunkelgriine Linie)

3.2 Zonenplan Landschaft

3.2.1 Inventarplan als Grundlage

Basierend auf den Ubergeordneten Inventaren und Feldaufnahmen wurde
im Rahmen der Ortsplanungsrevision ein Inventarplan erstellt, in welchem
der Ausgangszustand mit den vorhandenen Objekten aus den Themen-
bereichen Landschaft und Okologie/Biodiversitat dargestellt wird (Ebene
Bund, Kanton, Region und Gemeinde). Der Inventarplan dient als Grundla-
ge fur die Festlegungen im Zonenplan Landschaft.

4 Insh. im Fall von ZPP oder UeO fuhrt die vom Kanton empfohlene Darstellung zu kartografisch und planungsrechtlich
fragwurdigen Resultaten, indem die an solche besondere baurechtliche Ordnungen grenzende Strasse halbseitig mit
der Farbe der Grundnutzung gemass innerer Nutzung einzufarben ist.
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Im Inventarplan werden alle schutzwdrdigen Natur- und Landschafts-
gebiete und -objekte gemass der Arbeitshilfe zu den Anforderungen an
die kommunale Landschaftsplanung dargestellt®. Er umfasst alle durch
ubergeordnetes Recht oder durch das Baureglement geschitzten Land-
schaften, Natur- und Kulturobjekte. Nicht umfassend dargestellt werden
Flachen und Objekte, deren Pflege und Erhaltung die Uber Bewirtschaf-
tungsbeitrage nach Landwirtschaftsgesetzgebung geregelt sind (Buntbra-
chen, artenreiche Wiesen und Weiden etc.).

3.2.2 Landschaftsschutz- und -schongebiete

Gemass den Vorgaben in Art. 516 Baureglement (BR) bezwecken die Land-
schaftsschongebiete die Freihaltung von Gebieten besonderer Eigenart,
Schonheit und Erholungswert, insbesondere von exponierten Lagen und
intakten Ortsbildern. Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen sind
zugelassen, wenn sie fur die Bewirtschaftung notwendig sind, zur Revi-
talisierung der Landschaft beitragen und sich gut in das Landschaftsbild
einfugen. Als unzulassig erklart werden insbesondere Aufforstungen und
Baumschulen.

Der Zweck des Landschaftsschutzgebiets ist demgegentber die unge-
schmalerte Erhaltung von naturnahen Lebensrdumen flr einheimische
Tier- und Pflanzenarten. Bauten, Anlagen und andere bauliche Massnah-
men sind gemass Art. 521 BR nicht zugelassen, ebenso wenig Tatigkeiten
und Nutzungen, welche den Schutzzweck gefahrden oder beeintrachtigen.

Die Landschaftsschutzgebiete B geméass RGSK¢ wurden in Form von
kommunalen Landschaftsschutz- und Landschaftsschongebieten Uber-

nommen. Att-gerParzete Nr—638-wardetmHinbtick-auf-eietangfristigen-

gewahrteisten—zu-konnen: im-Gegenzug Erganzend wurden im Bereich
nordwestlich der Bahnlinie und am sudlichen Siedlungsrand grosszugig
zuséatzliche Gebiete als kommunale Landschaftsschongebiete bezeichnet.
Am Ortseingang wurden zudem kommunale Landschaftsschutzgebiete
mit strengeren Schutzbestimmungen festgesetzt als es im RGSK mit den
Landschaftsschutzgebieten B vorgesehen ist.

Im Verlauf der Revisionsarbeiten wurden an zwei Stellen innerhalb der
neu festgelegten Landschaftsschongebiete Bauabsichten angemeldet
(Parz. Nrn. 141 und 150). Fur diese Falle wurde in Art. 516 Abs. 3 Baureg-
lement (BR) eine Bestimmung aufgenommen, welche diese Vorhaben im
Grundsatz, jedoch unter Vorbehalt der einschrankenden Bestimmungen

5 AGR (2011): Arbeitshilfe. Anforderungen an die kommunale Landschaftsplanung.

6 Die regionalen Landschaftsschutzgebiete B entsprechen den Landschaftsschongebieten auf kommunaler Stufe, wie
sie auch im Musterbaureglement des Kantons vorgeschlagen werden.
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in Art. 516 Abs. 2 BR (insh. Einpassung ins Landschaftsbild) fur zulassig
erklart. Diese Bestimmung dient als Ersatz fur die ursprunglich geplanten
Aussparungen im Landschaftsschongebiet.

3.2.3 Weitere Festlegungen

Der Inventarplan resp. Zonenplan Landschaft wurde mit dem bisherigen
Plan der Schutzgebiete und -objekte von 1994 abgeglichen. Es wurden
insbesondere Wanderwege, Velorouten, schitzenswerte Einzelbdume und
Alleen grundeigentimerverbindlich verankert sowie die bundesrechtlich
geschutzten Hecken, Feld- und UfergehOlze eingetragen. Hinweisend
dargestellt sind das kantonale Naturschutzgebiet, das BLN-Gebiet (siehe
nachfolgend) sowie verschiedene Inhalte ohne direkten landschaftlichen
Bezug (Objekte des Bauinventars, historische Verkehrswege mit lokaler
Bedeutung, die Uferschutzplanung nach SFG sowie archaologische Schutz-
gebiete).

3.2.4 BLN-Objekt Nr. 1302

Eine besondere Stellung innerhalb der Festlegungen im Bereich des Natur-
und Landschaftsschutzes nimmt das Objekt Nr. 1302 «Alte Aare — Alte Zihl»
aus dem Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler (BLN) ein.

Die Flusslandschaft der Alten Aare und der Alten Zihl zieht sich quer
durch das Berner Seeland. Die Flusslandschaft der Alten Aare wird fast
vollstandig durch Auen gepragt. Die mit dem Auengebiet stark verwobene
Kulturlandschaft weist auf die intensive menschliche Nutzung des Berner
Mittellandes hin.

Die Bedeutung der Naturlandschaft liegt in ihrer Grosse (langstes zusam-
menhangendes Altwassersystem der Schweiz) und in den bedeutenden
Vorkommen von charakteristischen und teils gefahrdeten Tier- und Pflan-
zenarten. Zudem bietet das Gebiet wertvolle Uberwinterungs-, Rast- und
Brutplatze fur (Wasser)vogel.

Auf dem Gemeindegebiet von Bletigen gelten rund 28 ha als Bestand-
teil des BLN-Gebiets, wobei ein knappes Drittel bestockte Flache betrifft.
Folgende Schutzziele sind fur diesen Abschnitt des gewasserbegleitenden
BLN-Gebiets von Bedeutung:

— Die Flusslandschaft Alte Aare — Alte Zihl als zusammenhangendes Alt-
wassersystem mit ihrem naturnahen Charakter erhalten.

— Die pragenden und wertvollen, an Fluss, Auen, Flachmoore und Amphi-
bienlaichgebiete angrenzenden offenen Bereiche als landschaftliche
und okologische Pufferzonen erhalten.

— Die geomorphologischen Spuren der ursprunglichen Flusslandschaft
erhalten.

— Die Auenlebensraume in Qualitét, ihrer 6kologischen Funktion sowie
mit ihren charakteristischen Pflanzen- und Tierarten erhalten.

— Die vielfaltigen und eng verzahnten Lebensraume und deren dkologi-
sche Vernetzung erhalten.

ecoptima
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— Die charakteristischen Strukturelemente im landwirtschaftlich genutz-
ten Bereich erhalten.

Das BLN-Gebiet innerhalb der Gemeinde Buetigen kann als weitestge-
hend intakt und von storenden Einfllissen verschont bezeichnet werden;
insbesondere befinden sich in diesem Areal keine Hochbauten. Das Gebiet
sowie ein grosszuger Pufferbereich teilweise bis Uber die Bahnlinie hinaus
gilt gemass Zonenplan Landschaft als kommunales Landschaftsschonge-
biet. Die entsprechenden Bestimmungen im Baureglement stellen sicher,
dass in diesem Raum die vorhandenen Qualitdten erhalten werden kénnen.

3.3 Zonenplan Gewasserraume und Naturgefahren

3.3.1 Festlegung der Gewasserraume

Mit der Revision der eidgendssischen Gewasserschutzgesetzgebung und
der darauf basierenden Revision der kantonalen Wasserbaugesetzgebung
werden die bisherigen geschitzten Uferbereiche durch die Gewasserrau-
me abgeldst. Anstelle von Gewasserabstanden wird der Gewasserraum
neu als Korridor festgelegt. Die Korridore sind so zu definieren, dass die
natdrlichen Funktionen, der Hochwasserschutz und die Gewassernutzung
gewahrleistet sind. Die Gewasserschutzverordnung (GschV) des Bundes
regelt in den Artikeln 41a bis 41c die Breite des Gewasserraums fur Fliess-
und stehende Gewasser sowie dessen Nutzung. Der Kanton verweist in
der Wasserbaugesetzgebung auf diese Regelung.

Bisher galten in Bletigen nicht ndher festgelegte Gewasserabstande
gemass Ubergeordneter Gesetzgebung. Neu sind die Abstande durch die
Festlegung von Gewasserraumen zu ersetzen und genau zu bezeichnen.
Dazu wird mit dem «Zonenplan Gewasserraume und Naturgefahren» ein
neues Planungsinstrument geschaffen, welches die Gewasserraume
grundeigentimerverbindlich festlegt.

Der Gewasserraum ist grundsatzlich von Bauten und Anlagen freizuhalten
und nur extensiv zu bewirtschaften. Ausnahmen sind in Art. 41¢ GschV
resp. in Art. 525 BR geregelt. Bestehende, rechtméassig bewilligte Bauten
und Anlagen geniessen Besitzstandsgarantie.

Zur Ausscheidung des Gewasserraums wurden die Datengrundlagen des
Kantons bezuglich Gewassernetz und den gerechneten natdrlichen Gerin-
nesohlenbreiten sowie die Arbeitshilfe Gewasserraum des Kantons Bern
vom 30. Méarz 2015 (revidiert 15. Juli 2017) beigezogen. Die Grundlage flr
die Berechnung des Gewasserraums ist die gerechnete naturliche Gerin-
nesohlenbreite (nGSB), welche aus der effektiven Gerinnesohlenbreite
(eGSB) und der Okomorphologie des Fliessgewassers ermittelt wird. Aus
dieser gerechneten natlrlichen Gerinnesohlenbreite wird der Gewasser-
raum unter Berucksichtigung von allfalligen gewéasserbezogenen Schutz-
zielen ermittelt. Die Messweise wird im Anhang des Baureglements A128
«Abstande gegenUber Fliessgewassern» dargelegt. Bei kleinen Gewassern
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bis 2.0 m naturlicher Gerinnesohlenbreite (nGSB) betragt der Gewasser-
raum (Gerinne plus Uferbereich beidseitig) mindestens 11.0 m. Dies ist
abgesehen von einem kleinen Flussabschnitt im Bereich «Neufundland»
bei allen offenen und eingedolten Gewassern der Fall, insbesondere im
Baugebiet.

Zur Festlegung des Gewasserraums der Alten Aare wurden die Plangrund-
lagen des Renaturierungsprojekts «Alte Aare» der Basler & Hofmann West
AG berlcksichtigt. Der Gewasserraum wurde entsprechend in den Zonen-
plan Naturgefahren und Gewasserraum ubertragen.

Im Bereich Ostlich der Parzelle Nr. 230 ist zur Festlegung des Gewasser-
raums des Buetigenbachs die Gewasserachse gemass Projektstudie vom
9. Mai 2019 massgebend (vgl. Beilage). Damit kann der BUetigenbach
einerseits hinsichtlich Hochwasserschutz und seiner naturlichen Funkti-
onen aufgewertet werden. Andererseits ist die Bebaubarkeit der Parzelle
Nr. 230, welche allseitig von befestigten Flachen umschlossen ist, gewahr-
leistet.

Legende
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Abb. 12 Neue Linienfuhrung d0stlich der Parzellen Nr. 230 gemass Projektstudie
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Es werden folgende Inhalte in den Zonenplan «Gewasserraume und Natur-
gefahren» aufgenommen:

— Gewasserraum (Korridor)

— Gewasserraum im dicht Uberbauten Gebiet (Korridor)

— Gewasserachse (Gewasserraum 11 m)

Hinweisend werden die Bau- und Landwirtschaftszonen, die Gebaude, die
offenen und eingedolten Gewasser sowie der Wald dargestellt.

Art. 41a Abs. 3 und Art. 41b Abs. 2 GSchV verlangen, dass die errechnete
Breite der Gewasserraume in gewissen Féallen erhoht wird. Eine Erhdhung
ist mindestens notwendig zur Gewahrung des Schutzes vor Hochwasser,
des fUr eine Revitalisierung erforderlichen Raumes, gewasserbezogener
Schutzziele, Uberwiegender Interessen des Natur- und Landschaftsschut-
zes (Schutz der Ufervegetation) und einer Gewassernutzung. Eine Erho-
hung der Gewdasserraumbreite aus diesen Grunden wurde geprift und fur
den Gewasserraum der Alten Aare umgesetzt. Ansonsten ist eine Erho-
hung fur kein Gewasser erforderlich. Die Revitalisierungsabsichten entlang
des Oberlaufs des BlUetigenbachs werden innerhalb der Ortsplanungsre-
vision ausgearbeitet und kénnen im Rahmen des 11 m breiten Gewasser-
raums umgesetzt werden. FUr den Entwasserungskanal am Bahndamm
(insbesondere beim Kocherinseli) und den Unterlauf des Bletigenbachs
wird auf eine Erhdhung des Gewasserraums verzichtet, u.a. weil die Ein-
schrankungen fur die landwirtschaftliche Nutzung als wirtschaftlich nicht
zumutbar erachtet werden.

Im Bereich des Siedlungsgebiets (insbesondere Bauzonen) werden die
Gewasserrdume anhand eines Uberlagernden Korridors festgelegt (hell-
blaue resp. orange Schraffur). Der Gewasserraum wird in der Regel ab
der Gewassermittelachse gemessen und verlduft dem Gewasser folgend
symmetrisch.

In dicht Uberbauten Gebieten kann der Gewasserraum den baulichen
Gegebenheiten angepasst resp. reduziert werden, soweit der Schutz vor
Hochwasser und die BedUrfnisse des Wasserbaus gewahrleistet sind. Au-
sserdem konnen im dicht Gberbauten Gebiet auch zonenkonforme Bauten
bewilligt werden, wenn keine Ubergeordneten Interessen entgegenstehen.

Die Abschnitte sind im Zonenplan «Gewasserrdume und Naturgefahren»
mit einem rot schraffierten Korridor dargestellt und als «Gewasserraum
im dicht Gberbauten Gebiet» festgelegt (vgl. Anhang 2). Gestitzt auf Art.
41a Abs. 4 GSchV kann die Breite des Gewdasserraums in diesen Gebieten
den baulichen Gegebenheiten angepasst werden. Die konkrete Anpassung
erfolgt im Rahmen spaterer Baubewilligungsverfahren.

Ausserhalb des Siedlungsgebiets werden die Gewasserraume mittels
Gewasserachsen und Farbcodierung dargestellt. Die Festlegung der Ge-
wasserachsen ist verbindlich. Der Gewasserraum wird je halftig ab der
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Gewassermittelachse gemessen. Bei einem Gewasserraum von 11.0 m ist
demnach auf beiden Seiten der Gewasserachse ein Abstand von 5.5 m
einzuhalten.

In bestimmten Ausnahmefallen kann auf die Festlegung von Gewasser-
rdumen verzichtet werden, soweit keine Uberwiegenden Interessen wie
beispielsweise Hochwasserschutz-, Revitalisierungs- oder Naturschutz-
projekte entgegenstehen (Art. 41a Abs. 5 GSchV). Flr eingedolte Fliess-
gewasser ausserhalb der Bauzone (Landwirtschaftszone) werden keine
Gewasserraume festgelegt, da die exakte Lage der Gewdasser meist nicht
bekannt ist.

Weiter wurde bei einzelnen kleinen Rinnsalen, die lediglich bei starkem
Regen Wasser flhren, auf die Ausscheidung eines Gewasserraums ver-
zichtet.

Ausser bei der Alten Aare mit Ubergeordneten Schutzzielen wird im Wald
auf die Festlegung eines Gewasserraums verzichtet. Dies weil in der
Gemeinde Buetigen im Wald kein Nutzungsdruck besteht und ausschliess-
lich standortgebundene Bauten und Anlagen fur die Waldbewirtschaftung
zulassig sind. Die Waldbewirtschaftung ist uneingeschrankt gewahrleistet.

3.3.2 Umsetzung der Gefahrenkarte

Die Gebiete mit erheblicher, mittlerer und geringer Gefahrdung («rotes»,
«blaues» und «gelbes Gefahrengebiet») sowie Gebiete mit nicht bestimm-
ter Gefahrenstufe werden im Zonenplan Gewasserraume und Naturgefah-
ren 1:5'000 dargestellt und grundeigentimerverbindlich verankert.” Die
Bezeichnung der Gefahrengebiete basiert auf der aktuellen Gefahrenkarte
der Gemeinde Buetigen vom 30. April 2018.

Nach Vorgabe des Kantons sind fur alle Parzellen im Baugebiet, welche
von Gebieten mit erheblicher sowie mittlerer Gefahrdung Uberlagert
werden, Schutzvorkehrungen (Objektschutzmassnahmen, Nutzungsbe-
schrankungen, evtl. Auszonungen) zu prufen. In dieser Hinsicht betroffen
sind wenige Teilparzellen entlang des Bletigenbachs, welche im blauen
Gefahrengebiet liegen. Alle betroffenen Parzellen befinden sich innerhalb
der Bauzonen resp. des weitgehend Uberbauten Gebiets, so dass keine
Auszonung moglich sind. Stattdessen sind konkrete Massnahmen im Rah-
men von allfalligen Bauvorhaben zu prufen und bei Bedarf umzusetzen.

Zusatzlich zu den Gefahrengebieten werden im Zonenplan Gewasserrau-
me und Naturgefahren auch die Gebiete mit Oberflachenabfluss darge-
stellt, welche ebenfalls als Bestandteil der Gefahrenkarte ernoben wur-
den. Diese Gebiete werden jedoch bloss hinweisend dargestellt und haben
somit keine rechtsverbindliche Wirkung.

7 Zur Erlauterung der verschiedenen Gefdhrdungsstufen wird auf die Arbeitshilfe «Naturgefahren» verwiesen, verflg-
bar unter www.be.ch/ahop; die Ubergeordneten Bestimmungen dazu sind in Art. 6 BauG enthalten.
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4. Baureglement

Das Baureglement bildet zusammen mit den Zonenplanen die baurechtli-
che Grundordnung der Gemeinde. Das Reglement enthalt die allgemeinen
Bauvorschriften der Gemeinde wie baupolizeiliche Masse, Gestaltungs-
anforderungen oder Nutzungsbeschrankungen. Weiter fuhrt das Baureg-
lement die Festlegungen im Zonenplan ndher aus, umschreibt die in den
einzelnen Zonen zuldssigen Nutzungen und regelt weitere Inhalte des
Zonenplans.

4.1 Ausgangslage

4.1.1 Gednderte Erlasse (Auswahl)

Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV)
Der Regierungsrat des Kantons Bern hatte im Jahr 2008 den Beitritt zur
interkantonalen Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe
(IVHB) beschlossen. Mit der am 1. August 2011 in Kraft getretenen Verord-
nung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV; BSG 721.3)
wurden die Konkordatsbestimmungen ins kantonale Baurecht Uberflhrt.

Ziel der IVHB resp. der BMBV ist es, die Baubegriffe und Messweisen

in den Kantonen und Gemeinden zu vereinheitlichen. Damit sollen der
Planungs- und Baumarkt vereinfacht und die Planungsaufwande redu-
ziert werden. Was die Messweisen und deren Begriffe angeht, stellt die
BMBV eine abschliessende Palette von Instrumenten zur Verfagung. Nicht
Gegenstand der Harmonisierung sind die Gestaltungsanforderungen sowie
die konkret von der zustandigen Behdrde festzulegenden Masse.

Den Gemeinden wurde eine Ubergangsfrist bis zum 31. Dezember 2020
eingerdumt, um ihre Baureglementsbestimmungen zu Uberprifen und
allenfalls anzupassen (Art. 34 Abs. 1 BMBV). Eine Missachtung dieser Frist
wirde aufgrund der fehlenden Regelung der verschiedenen Masse fak-
tisch zu einem Baustopp fuhren. Aktuell kann davon ausgegangen werden,
dass diese Umsetzungsfrist um noch unbestimmte Zeit verlangert wird.

Gewasserschutz- und Wasserbaugesetzgebung

Mit der Revision der eidgendssischen Gewasserschutzgesetzgebung und
der darauf basierenden Revision der kantonalen Wasserbaugesetzgebung
werden die bisherigen geschitzten Uferbereiche durch die Gewasserrau-
me abgeldst. Anstelle von Gewasserabstanden wird der Gewasserraum
neu als Korridor festgelegt. Die Korridore sind so zu definieren, dass die
natdrlichen Funktionen, der Hochwasserschutz und die Gewassernutzung
gewahrleistet sind.
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Die Gewasserschutzverordnung (GschV) regelt in den Artikeln 41a bis 41¢
die Breite des Gewasserraums fur Fliess- und stehende Gewasser sowie
dessen Nutzung. Der Kanton verweist in der Wasserbaugesetzgebung auf
diese Regelung.

4.1.2 Zielsetzung

Entsprechend den Zielsetzungen der vorliegenden Ortsplanungsrevision
soll das geltende Baureglement so wenig wie moglich gedndert werden.
Das bedeutet, dass die bisherigen Begriffe des Reglements beibehalten

werden, soweit sie nicht zwingend an die BMBV angepasst werden mus-
sen.

Dort wo die baupolizeilichen Begriffe und Messweisen der BMBV Uber-
nommen werden mussen, wurde darauf geachtet, dass sie moglichst ei-
nem bisherigen Begriff oder einer bisherigen Messweise entsprechen. Wo
dies nicht moglich war, wurden die Auswirkungen der neuen Messweise
ndher untersucht. Entsprechend den Resultaten wurden die Masse derart
angepasst, dass gegenuber heute keine oder hochstens eine untergeord-
nete Anderung zu erwarten ist (z.B. Anpassung der Kniestockhohe auf-
grund der verdnderten Referenzpunkte).

Im Zusammenhang mit der Umsetzung der BMBV wurde das Baureglement
auch dem Musterbaureglement (MBR) des Kantons angepasst. Neben

der Erganzung der Bestimmungen mit einer Kommentarspalte hat diese
Neufassung insbesondere Auswirkungen auf die Reihenfolge der Arti-

kel und Bestimmungen; die entsprechenden Anderungen werden in der
Konkordanztabelle im Anhang zu diesem Bericht dargelegt. Getreu dem
Grundsatz des Musterbaureglements wurden Bestimmungen, deren Inhalt
bloss Ubergeordnetes Recht wiederholen oder darauf verweisen, konse-
qguent gestrichen resp. die Verweise wurden in die neue Kommentarspalte
aufgenommen.

4.2 Wichtige Anderungen aufgrund BMBV

Fassadenhohe traufseitig anstelle der Gebaudehdhe

Die BMBV stellt zur Festlegung eines HOhenmasses lediglich noch die
Fassadenhohe sowie die GesamthOhe zur Verfugung. Bei der Fassadenho-
he ist zudem noch eine Unterscheidung in die Fassadenhbhe traufseitig,
resp. giebelseitig zuldssig. Die Fassadenhdhe traufseitig (Fh tr) kommt der
Gebaudehohe nach geltendem Baureglement am nachsten, der Unter-
schied in der Messweise ist rein begrifflicher Natur (Oberkante der Dach-
konstruktion® statt Oberkante des Dachsparrens). Zudem wird neu nicht
mehr in der Fassadenmitte gemessen, sondern an der Stelle des grossten

8 Das Amt fur Gemeinden und Raumordnung (AGR) hat im Zusammenhang mit den IVHB-Erlduterungen bestatigt, dass
es sich beim oberen Referenzpunkt nach BMBV um das Traggerist im bautechnischen Sinn handelt. Uber diesem
Punkt liegen noch eine Isolation und eine Dachhaut.
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HOhenunterschieds zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der
Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehdrigen Fassadenlinie.
In ebenen Lagen ist diese veranderte Messweise kaum von Bedeutung,
in Hanglagen kommt der Hangzuschlag gemass Art. 214 Abs. 1 BR zum
Tragen. Die bestehenden Hohenmasse kdnnen somit unveradndert tber-
nommen werden.

Geschossflachenziffer oberirdisch anstelle der Ausnitzungsziffer

Das bisher gultige Baureglement legt fr die Wohnzonen W1 und W2 und
fur die Dorfzone D2 maximale Ausnutzungsziffern (Az) fest. Auf diese
Festlegungen wird im neuen Reglement verzichtet. Als Ersatzmass fur die
nicht BMBV-kompatible AZ bietet sich die Geschossfldchenziffer oberir-
disch (GFzo) an, welche u.a. auch im kantonalen Richtplan zu Anwendung
kommt (Regelung siehe Art. A111 BR).

An- und Kleinbauten anstelle unbewohnter An- und Nebenbauten

Der bisher gebrduchliche Begriff An- und Nebenbauten ist nicht mehr
glltig, gemass Art. 3 und 4 BMBV gilt neu der Begriff An- und Kleinbau-
ten. Neben der begrifflichen Anpassung gilt es zu beachten, dass An- und
Kleinbauten immer unbewohnt sind, d.h. ausschliesslich Nebennutzfla-
chen enthalten. Die Masse wurden unverandert idbernommen. Anbauten
werden wie bisher nicht an die Gebdudeldnge resp. Gebdudebreite ange-
rechnet.

Eingeschossige Gebaude und eingeschossige-geschlossene-vorsprin-
gende Gebaudeteile anstelle bewohnter An- und Nebenbauten

Um auch das bewohnte Pendant zu den An- und Kleinbauten privilegieren
zu konnen, wird neu die Kategorie eingeschossige Gebaude und etrge-

sehosstge-geschtossene-vorspringende Gebaudeteile geschaffen. Die max.

Fassadenhdhe traufseitig betragt 4.0 m, die max. Grundflache wird auf

Differenzierung Unterniveau- resp. unterirdische Bauten

Die bisher als unterirdische Bauten bezeichneten Gebdude werden nach
der BMBV neu Unterniveaubauten genannt (Art. 6 BMBV). Die Definition
ist jedoch praktisch identisch: Es handelt sich dabei um Gebaude, wel-
che hochstens bis zum zuldssigen Mass Uber das massgebende Terrain
(bisher: gewachsenes Terrain) hinaus ragen. Das entsprechende Mass von
1.20 m bleibt bestehen. Der Begriff unterirdische Bauten verschwindet
jedoch nicht aus dem Reglement, gemass Art. 5 BMBV sind damit Gebaude
gemeint, welche mit Ausnahme der Erschliessung und der Absturzsiche-
rungen vollstandig unter dem massgebenden Terrain liegen. Im neuen
Baureglement werden diese unterirdischen Bauten erstmals geregelt, als
Mass fur den Grenzabstand wurde hier analog zu den Unterniveaubauten
1.0 m festgelegt.
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Kniestockhdhe anstelle der Kniewandhohe

Durch den Wechsel von der bisherigen Kniewandhohe zur Kniestockhohe
andern sich sowohl der obere als auch der untere Messpunkt: Neu wird
von der Oberkante der Dachkonstruktion (analog Fh tr) bis zur Oberkan-
te des Dachgeschossbodens im Rohbau gemessen, wahrend die frihere
Kniewandhohe von der Oberkante des Dachsparrens bis zum (fertigen)
Dachgeschossboden reichte. Dies entspricht einer Differenz von rund
10 cm, welche sich aus dem Bodenaufbau (Isolationen, Unterlagsboden
etc.; ca. 10 cm) ergibt. Die altrechtliche Kniewandhéhe von 1.35 m ent-
spricht somit einer Kniestockh6he von 1.45 m. Die Gemeinde hat sich
entschieden, dass Mass kunftig auf 1.40 m zu beschranken, was einer
altrechtlichen Kniewandhohe von 1.30 m entspricht.

4.3 Materielle Anpassungen

Reglement Gber den Mehrwertausgleich
Mit dieser Bestimmung wird das Reglement Uber den Mehrwertausgleich
der Gemeinde rechtlich verankert.

Verzicht auf die eingeschossige Wohnzone W1

Durch die Aufzonung samtlicher bisher der eingeschossigen Wohnzone W1
zugeordneter Parzellen in die Wohnzone W2 wird die W1 obsolet und kann
ersatzlos gestrichen werden.

Geschossflache statt Verkaufsflache
In der Dorfzone wird neu maximale Geschossflache fur die Verkaufsnut-
zung bezeichnet, der Wert wurde auf 800 m? festgelegt.

Kleiner Grenzabstand in Regelbauzonen

Im Hinblick auf bessere Nutzungsmaoglichkeiten insbesondere bei den eher
kleinen Parzellen werden die Grenzabstande in der Wohnzone W2, in der
Dorfzone D2 und in der Arbeitszone A3 reduziert. Neu gilt in der W2 und in
der D2 ein kleiner Grenzabstand von 3.5 m (bisher 4.0 m), in der Arbeits-
zone A3 ein solcher von 4.0 m (bisher 5.0 m).

Fassadenhohe traufseitig in der Dorfzone und in der Arbeitszone
Insbesondere energieeffizientes Bauen (Minergiestandard etc.) verlangt
tendenziell nach grossziugigeren Geschoss- resp. Bauhohen. Fur die Dorf-
zone wird die maximale FassadenhoOhe traufseitig daher neu auf 8.0 m
festgelegt (bisher Gebdudehdhe 7.5 m), in der Arbeitszone gelten neu
12.0 m (statt bisher 10.0 m) als zulassig.

Mindestdichte

Y o 3 vO = C

Fatwird-stattdessen-airekt FUr undberbaute Areale > 1'500 m? verlangt
der Kanton die Festlegung einer minimalen Dichte. Entsprechend wird eine
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minimale Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) von 0.45 festgelegt

wergerkann: FUr den unuberbauten Teil der Arbeitszone wird in Abspra-
che mit dem AGR eine minimale Uberbauungsziffer (Uz) von 0.4 festgelegt.
Die vom AGR ursprlnglich verlangte UZ von 0.5 ist aus den nachfolgenden
Grunden nicht umsetzbar:

- Eine UZ von 0.5 liegt weit Uber dem kantonsweit gesehen blichen
Mass, wie eine AGR-eigene Untersuchung zeigt.”

- Eine UZ von 0.5 in einer Arbeitszone mit zulassiger Fassadenhohe
traufseitig (Fh tr) von 12 m erlaubt (resp. verlangt) eine enorm dichte
Bebauung, welche in einem dorflichen Umfeld und Uberdies am Sied-
lungsrand nicht vertraglich ist. Eine Fh tr von 12 m entspricht 4 Vollge-
schossen, was zu einer Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) von
2.0 und mehr fihren kénnte.

— Das Areal gilt insofern als Spezialfall, als es zweiseitig von Hecken und
gegen Norden durch die Kantonsstrasse begrenzt ist. Gegen die abpar-
zellierte Strasse im Westen gilt ein Abstand von 3.6 m. Die effektiv be-
baubare Flache reduziert sich dadurch auf die Halfte (955 m?), was bei
einer UZ von 0.5 in etwa der zu bebauenden Flache entsprechen wiirde
(1/2 von 1'876 m? = 938 m?); es bliebe somit kein Raum flr Zufahrt,
Mandvrierflache, Lagerflache, Parkplatze etc. Allein diese Berechnung
verdeutlicht, dass das ursprunglich geforderte Mass im vorliegenden
Fall offensichtlich unangemessen ist.

1'876 m?

Abb. 13 Eine UZ von 0.5 beansprucht die gesamte bebaubare Flache (weiss), wobei die Hecken-
abstande gegen Stiden und Osten in der Skizze eher noch zu gering bemessen sind.

9 Arbeitshilfe «Siedlungskenngréssen Industrie und Gewerbe», AGR, 1987. Von den 31 im Sinne einer reprasentativen
Auswahl untersuchten Arealen erreichen lediglich zwei eine UZ von 0.5; der Durchschnitt liegt bei 0.31, der Median
bei 0.28.
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Abb. 14 Luftbild des Areals (Quelle: swisstopo).

Abgrabungen

Gemass der BMBV konnen Abgrabungen bei der Messweise des Unterge-
schosses sowie bei der Definition der Geschossflache oberirdisch (GFo)
nicht (mehr) privilegiert werden. Um die bisherige Bewilligungspraxis in
etwa beibehalten zu kénnen, wurden deshalb die entsprechenden Mas-
se fur das Hinausragen des Untergeschosses Uber die Fassadenlinie auf
1.40 m festgelegt (bisher 1.20 m fur Kellergeschoss).

Lagerzone

Die Lagerzone auf der Parzelle Nr. 61 dient als Zwischenlager flir den
ansassigen Gartenbaubetrieb. Weil viele Materialien vor Witterungseinflus-
sen geschitzt werden mussen, ist die Moglichkeit zur Uberdachung und
Ummauerung unabdingbar. Vgl. auch Kap. 3.1.1.

Grinzone

Es werden zwei Grinzonen mit unterschiedlichem Zweck definiert. Die
Grunzone 1 gilt als Zone gemass Art. 79 BauG. Fur die Grinzone 2 wurden
spezifische Bestimmungen erganzt, damit eine ortsbild- und landschafts-
resp. naturvertragliche Nutzung der benachbarten Lagerzone am Standort
Gumi sichergestellt werden kann. In der Grunzone 2 sind unterirdische
Bauten unzuldssig und die Flachen sind mit Baumen und Strduchern zu
bepflanzen.

Verkehrszone
Vgl. Kap. 3.1.4.

Reklamen und Plakatierung

Mit der Aufnahme der eher allgemein gehaltenen Bestimmung aus dem
Musterbaureglement soll zuklnftig unerwinschten Entwicklungen im Be-
reich Reklamen/Plakatierung begegnet werden konnen.

31
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Antennenanlagen

Neu werden Bestimmungen zum Bau von Antennenanlagen erlassen.

Die getroffenen Regelungen basieren auf entsprechenden Mustern aus
anderen Gemeinden, die so genannte Kaskadenregelung entspricht einer
hochstrichterlich gutgeheissenen Losung.

Gewasserraum Fliessgewasser
Vgl. Kap. 3.3.1.

Anderung und Aufhebung von Vorschriften und Planen

Mit dem Inkrafttreten des revidierten baurechtlichen Grundordnung
werden die Uberbauungsordnungen «Usserdorf Zentrum» und «Usserdorf
West», aufgehoben. Der Zweck der Planungen (Verkehrserschliessung

der Areale) ist erfullt und es verbleiben nur noch einzelne uniberbaute
Parzellen. Hinsichtlich Stellung der Bauten und Baugestaltung enthalten
die Uberbauungsordnung keine Vorgaben, so dass eine Uberfihrung in die
Regelbauzone problemlos moglich ist. Ebenfalls aufgehoben wird der De-
tailerschliessungsplan «Stengeler», die entsprechende Strasse ist erstellt.

5. Auswirkungen auf die Umwelt (Bericht nach Art.
47 RPV)

5.1 Siedlungsentwicklung nach innen

Die Siedlungsentwicklung nach innen ist ein wichtiges Ziel der Raumpla-
nung, sowohl auf Bundes- als auch auf kantonaler Stufe. Mit der Zustim-
mung zum revidierten Raumplanungsgesetz hat sich die Stimmbevolke-
rung 2013 grossmehrheitlich fur die Innenentwicklung und einen Stopp

der Zersiedelung ausgesprochen.

Neben der Schliessung von Baultcken umfasst die Siedlungsentwicklung
nach innen auch Aspekte der Siedlungsbegrenzung, der Verdichtung, der
Umnutzung von Brachen und von bestehenden Siedlungen oder Gebauden
sowie der Aufwertung bestehender Wohnquartiere. Eine zentrale Bedeu-
tung kommt dabei der Gestaltung und sorgfaltigen Planung attraktiver
Aussen- und Freirdaume zu. Die Siedlungsentwicklung nach innen soll eine
allgemeine Qualitatssteigerung der RGume sowohl fir Wohnen als auch
Arbeiten mit sich bringen.

Im Rahmen der Uberlegungen zur Siedlungsentwicklung nach innen (SEin)
wurden die Nutzungsreserven und -potenziale innerhalb der Gemeinde
analysiert. Dabei hat sich gezeigt, dass die Gemeinde Uber ein Gebiete mit
Verdichtungspotenzial verfugt.
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Mit der Erhohung einzelner baupolizeilicher Masse wird die Moglich-
keit geschaffen, Gebaude zu erweitern oder grossvolumigere Bauten zu
erstellen. Es werden in der Wohn- und Dorfzone der kleine Grenzabstand
reduziert. Diese geringfligige Anderung wird zu keiner Ubermassigen Be-
eintréchtigung des Ortsbildes fihren.

Das Thema Siedlungsentwicklung nach innen wird ausfuhrlich behandelt
im gleichnamigen Konzept, welches als Bestandteil der erganzenden Un-
terlagen zur Ortsplanungsrevision gilt.

5.2 Kulturgiiterschutz

ISOS

Gemass dem Inventar der Ortsbilder der Schweiz verflgt Buetigen Uber
ein Ortsbhild von lokaler Bedeutung und ist damit nicht Bestandteil des
Bundesinventars. Es befinden sich keine Baudenkmaler unter Bundes-
schutz innerhalb der Gemeinde. Die Schaffung von Nutzungspotenzialen
durch die Moglichkeit zur Verdichtung des Einfamilienhausquartiers «Stan-
geler» tangiert das bestehende Ortsbild nicht.

Bauinventar

Das Bauinventar wird behdrdenverbindlich verankert, d.h. die Objekte
werden im Zonenplan bloss hinweisend dargestellt. Die im Bauinventar
der kantonalen Denkmalpflege (KDP) vorgenommene Einstufung kann im
Baubewilligungsverfahren im Zusammenhang mit einem konkreten Vor-
haben Uberprift werden. Baugruppen sind in Bletigen gemass dem in
diesem Punkt bereits revidierten Bauinventar keine zu verzeichnen.

Archéologie
Die bekannten archaologischen Schutzgebiete wurden im Zonenplan Land-
schaft als Inhalte aufgenommen.

5.3 Verkehr

Die im Rahmen der Ortsplanungsrevision getroffenen Massnahmen,
insbesondere die Zonenplananderungen und die Anpassungen der Zonen-
vorschriften fihren zu keiner relevanten Veranderung des Verkehrsauf-
kommens. Der bestehende Verkehrsmenge kann durch die bestehenden
Anlagen problemlos aufgenommen werden.

Mit Ausnahme der Einzonung von bebautem Land auf der Parzelle Nr. 140
in die Dorfzone erfolgen samtliche grossere Anpassungen im Zonenplan in
Gebieten mit OV-Erschliessung (Erschliessungsgiiteklasse E gemass kant.

Richtplan).
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5.4 Larm- und Luftbelastung

Larmbelastung

Die fUr die geplanten Ein- und Umzonungsgebiete massgebenden Immis-
sionsgrenzwerte der ES Il, respektive Il kbnnen ohne zuséatzliche Larm-
schutzmassnahmen eingehalten werden.

Luftbelastung

Dank den gesamtschweizerischen Massnahmen hat sich die Luftqualitat in
den letzten zwei Jahrzehnten verbessert. Die Belastungen von Stickstoffdi-
oxid (NO,), lungengangigem Feinstaub (PM, ) und Ozon (O.) sind aber nach
wie vor zu hoch. Hauptverursacher ist der strassengebundene Verkehr.
Die Auswirkungen durch die Umstrukturierungs- und Verdichtungsgebiete
sowie die Neueinzonungen sind jedoch unbedeutend. Zusatzlich kann die
Luftbelastung mit gezielten Massnahmen in den Bereichen Verkehrsberu-
higung, Warmedammung, Heizung und Warmwasseraufbereitung weiter
reduziert werden.

5.5 Energie

Mit der am 1. Januar 2012 in Kraft getretenen Revision der kantonalen
Energiegesetzgebung und den nachfolgenden Anpassungen wurden die
Anforderungen an den zuldssigen Warmebedarf und die Nutzung erneuer-
barer Energien deutlich verscharft. Im Rahmen der Ortsplanungsrevision
wurden zusatzliche Vorgaben auf kommunaler Stufe diskutiert, letztend-
lich aber verworfen. Die Gemeinde vertritt die Ansicht, dass die Uberge-
ordneten Vorgaben den Rahmen setzen und zusatzliche Massnahmen auf
freiwilliger Basis ergriffen werden sollen.

Auf die Ausarbeitung eines Energierichtplans kann verzichtet werden. Die
Gemeinde BuUetigen gilt gemass kantonalem Richtplan, Massnahmenblatt
C_09 nicht als energierelevante Gemeinde.

5.6 Okologie, Natur- und Landschaftsschutz

Die Gemeinde Buetigen verfugt Uber zahlreiche Natur- und Landschafts-
werte. Diese werden im Inventarplan berlcksichtigt. Ein grundeigentl-
merverbindlicher Schutz durch Ubernahme in den Zonenplan Landschaft
erfolgt dort, wo kommunale oder Ubergeordnete Zielsetzungen dies
erfordern.

Die Heckenbestande beim Gewerbegebiet Gumi, welche mit der Einzo-
nung beansprucht werden, kdnnen mit der Schaffung der Grinzone 2 und
dem entsprechenden Art. 233 BR kompensiert werden. Die beanspruchten
Hecken kdnnen mindestens flachengleich kompensiert werden.
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5.7 Gewasserschutz

Wesentliche Teile des unbesiedelten Gemeindegebiets liegen im Gewas-
serschutzbereich Au, wahrend das Siedlungsgebiete und die Waldareale
dem Ubrigen Bereich (UB) zugewiesen sind. Im Gewasserschutzbereich A
dirfen keine Anlagen erstellt werden, die unter dem mittleren Grundwas-
serspiegel liegen, wobei Ausnahmen bewilligt werden konnen, soweit die
Durchflusskapazitat des Grundwassers gegentber dem unbeeinflussten
Zustand um maximal 10 % vermindert wird (Anhang 4 Ziffer 211 Abs. 2
GSchv).

Grundwasserschutzzonen sind in der Gemeinde BUetigen nicht vorhan-
den, wobei die Schutzzone Riedmatte unmittelbar ennet der Grenze zur
Gemeinde Dotzigen liegt.

5.8 Naturgefahren

Vgl. Kapitel 3.3.2.

5.9 Storfallvorsorge

Die bei der Produktion, der Lagerung und beim Transport von Treibstoffen,
Brennstoffen sowie chemischen Grundstoffen und Zubereitungen eintre-
tenden Unfalle werden als Storfalle bezeichnet. Durch Siedlungsentwick-
lungen in der Umgebung einer Anlage, d. h. wenn sich die Anzahl Perso-
nen erhoht, die im Falle eines Storfalls betroffen waren, kann sich das
Risiko erheblich erhdhen. Art. 11a der Storfallverordnung (StFV) schreibt
vor, dass die Kantone die Storfallvorsorge in der Richt- und Nutzungspla-
nung berdcksichtigen mussen. Das Massnahmenblatt D_04 des kantonalen
Richtplans verlangt, dass die technischen Risiken welche von Bahnlinien,
Strassen, Hochdruck-Gasleitungen und stationaren Betrieben ausgehen im
Rahmen der Ortsplanungsrevision bertcksichtigt und mit der Siedlungs-
entwicklung abgestimmt werden.

Gemass der Planungshilfe des ARE (2013) ist in einem ersten Schritt die

Triage aufgrund des Standorts durchzufuhren. Der Konsultationsbereich

der Erdgashochdruckleitung nach Art. 11a, Abs. 2 StFV betrifft keine ge-

plante Anderung der Nutzungsplanung. Es ist keine weitere Koordination
erforderlich.
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Abb. 15 Ausschnitt aus der aktualisierten Konsultationsbereichskarte, August 2018, KoBe:
Erdgashochdruckleitung (violetter Streifen)

5.10 Kulturland, Fruchtfolgefldchen

Gemass Art. 8a BauG sind landwirtschaftliche Nutzflachen zu schonen. Sie
dirfen nur eingezont oder fUr andere bodenverandernde Nutzungen be-
ansprucht werden, sofern der damit verfolgte Zweck ohne die Beanspru-
chung von landwirtschaftlichen Nutzflachen nicht sinnvoll erreicht werden
kann und wenn durch eine kompakte Anordnung des Siedlungsgebiets,
eine flachensparende Anordnung von Bauten und Anlagen in hoher Qua-
litat, eine besonders hohe Nutzungsdichte sowie eine gute Erschliessung
mit dem Offentlichen Verkehr sichergestellt ist, dass die beanspruchten
Flachen nach dem Stand der Erkenntnisse optimal genutzt werden.

Die im Rahmen der Ortsplanungsrevision vorgenommenen Zonenplanan-
derungen betreffen weder Fruchtfolgefldchen noch Kulturland im Sinne
von Art. 11a BauV. Fur die Parzelle Nr. 61 (ehemaliges Grubenareal) wurde
die ungerechtfertigte Inventarisierung am 13. September 2018 vom Amt
fir Landschaft und Natur (LANAT) bestatigt.
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Arbeitszone A3

Lagerzone




Mitwirkende

6. Verfahren

6.1 Ablauf und Termine
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Die Revision der Ortsplanung erfolgt in folgenden Schritten:

Termin/Zeitraum

Schritt

bis August 2017

Entwurf Planungsunterlagen

14. August bis 4. September 2017

Offentliche Mitwirkung

24. August 2017

Mitwirkungsveranstaltung

Februar bis Juni 2018

kantonale Vorprufung

bis April 2019

Bereinigung nach Vorprufung

Mai bis August 2019

abschliessende Vorprufung

bis Ende Januar 2020

Bereinigung nach abschliessender Vorprufung

13. Februar bis 16. Marz 2020

Offentliche Auflage

Mai 2020 Einspracheverhandlungen
2. Juni 2020 Beschluss Gemeinderat
15. Juni 2020 Beschluss Gemeindeversammliung

2. Juli bis 3. August 2020

2. offentliche Auflage

1. September 2020

Einspracheverhandlungen

10. Juni bis 11. Juli 2022

3. offentliche Auflage

Juli/August 2022

evtl. Einspracheverhandlungen

August/September 2022

Publikation Beschluss Gemeinderat

anschliessend

6.2 Mitwirkung

Genehmigung durch das AGR

Die Offentliche Mitwirkung wurde zwischen dem 14. August und dem

4. September 2017 gewahrt. Am 24. August 2017 fand zudem eine Infor-
mationsveranstaltung fur die Bevdlkerung statt. Wahrend der Mitwirkungs-
auflage hatten Interessierte die Moglichkeit, Anregungen zur Planung zu
machen oder Einwande dagegen zu erheben.

Nachfolgend eine Zusammenstellung der Eingaben mit den jeweiligen
Stellungnahmen des Gemeinderates:

Kernaussagen

Stellungnahme des Gemeinderates

Kunz Barbara
und Roland

Umzonung Teil Parzelle 220 von der
Landwirtschaftszone in die Dorfzone

etwas grosser vornehmen.

Der Eingabe wird entsprochen.
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Mathys Fritz

Baureglement erganzen mit Steue-
rungsmaoglichkeiten fur den Bau von
Antennenanlagen.

Der Eingabe wird entsprochen.

Pro Natura
Seeland

- Geschutzte Baume gemass Zo-
nenplan 1994 in Zonenplan 1 und
2 aufnehmen.

- Hecken/Naturelemente gemass
Zonenplan 2 auch in Zonenplan 1
aufnehmen.

- Kleingewdasser Bielstrassenacker/
Kocherinseli prufen ob vorhan-
den und allenfalls in Zonenplan 1
und 2 aufnehmen.

— Der Eingabe um Aufnahme der Bdume
in die Zonenplane wird ausserhalb der
Bauzone entsprochen.

— Der Eingabe wird entsprochen.

— Der Eingabe wird entsprochen.

Ronchi Ercole

— Welche Gebaudehohe ist ge-
meint? (unklar)

— Auf zusatzliche Einzonung ver-
zichten. Aufzonung von W1- in
W2-Zone ist gentigend.

- Fehlende Nutzungsziffern fuhren
zum Verlust der Qualitat der
Aussenraumgestaltung sowie des
Ortsbilds und zur Minderung der
Lebensqualitat.

— Der Eingabe wird entsprochen. Bauregle-
ment wird erganzt mit «Fassadenhohe».

— Der Eingabe wird nicht entsprochen. Bei
der Einzonung handelt es sich um die
Abrundung des Siedlungsraums, resp.
die (Teil-)Parzellen sind weitgehend
Uberbaut.

— Die Eingabe wird gepruft und die Vor-
und Nachteile werden objektiv abgewo-
gen.

Trachsel Jannik

Umzonung Teil-Parzelle Nr. 499 von
der Landwirtschaftszone in die Bau-
zone reduzieren.

Gestltzt auf den kantonalen Richtplan
konnen auf Gemeindegebiet keine Einzo-
nungen fur die Wohnnutzung vorgenommen
werden.

Yanasan Rudolf

Parzelle Nr. 197 in der Landwirt-
schaftszone belassen.

Der Eingabe wird entsprochen

6.3 Vorpriifung und Bereinigung

Das Amt fUr Gemeinden und Raumordnung (AGR) prufte die Planungsin-
strumente im Rahmen der Vorprifung unter Einbezug weiterer Fachstel-
len auf deren Recht- und Zweckmassigkeit. Der entsprechende Bericht
(«Themenliste») datiert vom 14. Juni resp. vom 13. August 2018 (bereinigte
Fassung nach Bereinigungssitzung). Die Planungsinstrumente wurden
anschliessend aufgrund der Vorbehalte und Empfehlungen des AGR berei-

nigt.

Nachfolgend eine Aufstellung der wichtigsten vorgenommenen Korrektu-

ren und Erganzungen:
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Die Unterlagen werden mit einem Konzept zur Siedlungsentwicklung nach
innen (SEin-Konzept) nach Massgabe des kantonalen Richtplans, Massnah-
menblatt A_07 erganzt. Das Konzept stellt einen Grundlagenbericht dar
und entfaltet keine rechtsverbindliche Wirkung.

Die Objekte aus dem Bauinventar wurden vervollstandigt. Es handelt sich
um folgende Objekte:

— Burenstrasse 5 (Gasthof Baren)

— Bielstrasse (Denkmal fur Meliorationen von 1952)

— Lyssstrasse 2 (ehem. Bauernhaus)

Die Unterlagen wurden mit einem Inventarplan nach Massgabe des kan-
tonalen Richtplans, Massnahmenblatt E_08 erganzt. Der Plan dient als
Grundlage fur die Festlegungen im Zonenplan Landschaft und entfaltet
keine rechtsverbindliche Wirkung.

Auf die Aufnahme von kommunalen Energievorgaben wurde verzichtet, es
gelten die kantonalen Anforderungen.

Die Storfallvorsorge wird in Kapitel 5.9 behandelt; es ergibt sich daraus
kein Handlungsbedarf.

Der Festlegungen im Bereich Naturgefahren wurden gemass dem Vorpru-
fungsbericht erganzt. Die Bauzonen werden hinweisend und die Parzellen-
nummern lesbar dargestellt und die Gebete mit nicht bestimmter Gefah-
renstufe erganzt.

Die offenen Gewasser wurden aus den Daten der amtlichen Vermessung
entnommen. Die eingedolten Gewasser im Siedlungsgebiet wurden auf
Basis des Abwasser-Katasters vermasst.

Die archaologischen Schutzgebiete wurden gemass den Angaben des
Archaologischen Dienstes erganzt.

Die Um-/Einzonung im Bereich der ehemaligen Grube wurde Uberarbeitet
und neu abgegrenzt.

Im Baureglement wurden folgende wichtige Korrekturen und Erganzungen
vorgenommen:

— Als Einleitung und zur Erldauterung verschiedener bau- und planungs-
rechtlicher Grundsatze wurde ein Kapitel mit dem Titel «Lesehilfe»
gemass dem Musterbaureglement (MBR) eingeflgt.

— Die Strassenabstande inkl. Messweise und Ausnahmeregelung fur An-
und Kleinbauten wurden wieder aufgenommen (Art. 213 Abs. 2 und 3
BR).
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— Im Bereich der Abstande (Art. 214 BR) wurden verschiedene bisherige
Ausnahmeregelungen wieder aufgenommen resp. in der Kommentar-
spalte erwahnt, soweit sie nach Ubergeordnetem Recht noch zuldssig
sind. Die Abstandsregelung flr Schwimmbecken, Parkplatze und der-
gleichen wurde ebenfalls wieder erganzt.

— Die bisherigen bewohnten An- und Nebenbauten wurden in Form von
eingeschossigen Gebauden resp. von eingeschossigen geschlossenen
vorspringenden Gebaudeteilen wieder ins Reglement aufgenommen,
wobei die Masse inkl. privilegierter Grenzabstand unveréndert Uber-
nommen wurden (Art. 214 Abs. 2 und 7 BR).

— Die Moglichkeit, Abgrabungen in beschranktem Mass nicht an die Fas-
sadenhohe traufseitig anrechnen zu mussen, wurde wieder aufgenom-
men (Art. 214 Abs. 9 und 10 Bst. a BR).

— Die bisherigen Vorschriften zur Dachgestaltung (Dachformen, Dachauf-
bauten) wurden wieder aufgenommen. Die Vorgaben der Denkmalpflege
wurden berucksichtigt (Art. 414 BR).

- Die Antennenbestimmungen wurden in gesetzeskonformer Weise aus-
formuliert (Art. 417 BR).

— Es wurden Bestimmungen zu historischen Verkehrswegen (Art. 512),
Hecken, Feld- und Ufergehdlzen sowie zu gebietsfremden und schéad-
lichen Pflanzen (Art. 523 resp. 524 BR) aus dem Musterbaureglement
aufgenommen.

- Die Anhange A1 (Definitionen und Messweisen) und A2 (Anhang der
BMBV) wurden erganzt.

6.4 Zweite Vorprifung und Bereinigung

Das Amt fUr Gemeinden und Raumordnung (AGR) prufte die Planungsins-
trumente im Rahmen der 2. Vorprafung erneut auf ihre Rechtmassigkeit;
der entsprechende Bericht ist datiert auf den 29. August 2019. Die Pla-
nungsinstrumente wurden anschliessend aufgrund der Vorbehalte und
Empfehlungen des AGR bereinigt.

Nachfolgend eine Aufstellung der wichtigsten vorgenommenen Korrektu-
ren und Erganzungen:

Der Inventarplan und der Zonenplan Landschaft wurden gemass den Vor-
behalten erganzt. Die Integration der Landschaftsschutzgebiete B aus dem
RGSK in den Zonenplan Landschaft wurde Uberarbeitet. Die Einzelbdume,
Alleen und Obstbdume wurden vervollstandigt und die Hecken, Busche,
Feldgeholze sowie Ufergehdlze angepasst. Die Velorouten und Wanderwe-
ge wurden als Inhalte festgelegt. Die Seitenbache im Wald wurden vervoll-
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standigt und der eingedolte Abschnitt beim Grossried wurde erganzt. Der
Altlauf beim Kocherinseli wurde nicht erganzt, weil das Gewasser nicht
existiert.

Die aktuellen Daten zu den Gefahrengebieten vom 30. April 2018 wurden
integriert.

Der Gewasserraum fur die «Alte Aare» wurde erganzt. Die Erlauterungen
zum Umgang mit den Gewasserraumen wurden erweitert.

Die Um-/Einzonung beim Gewerbegebiet Gumi wurde Uberarbeitet und
neu abgegrenzt. Fur die Umzonung der Schulanlage von der Z6N 2 in die
Dorfzone D2 wurde eine Mindestdichte GFZo von 0.45 flr die betroffene
Flache festgelegt. Die Umzonungen der ZPP Usserdorf, der UeO Usserdorf
West und der UeO Usserdorf Zentrum wurden im Zonenplan Siedlung ein-
getragen und erlautert. Nachtraglich wurde die zweite bestehende Trafo-
station auf der Parzelle Nr. 496 eingezont.

Im Baureglement wurden folgende wichtige Korrekturen und Erganzungen
vorgenommen:

— Die erweiterte Besitzstandsgarantie zum Wiederaufbau in definierten
Zonen wurde gestrichen.

urspranglichen Haltung des Kantons nicht an die Gebaudelange oder
Gebaudebreite angerechnet werden. Demnach wird Art. 212 Abs. 1 BR
angepasst und auf eine Erhdéhung der Gebaudelangen fur die Wohnzone
W2 und die Dorfzone D2 verzichtet.

- Zu den festgelegten minimalen Dichten im Zonenplan Siedlung wird ein
entsprechender Absatz erganzt (Art. 212 Abs. 2 BR).

— Die Strassenabstande inkl. Messweise und Ausnahmeregelung fur An-
und Kleinbauten werden auf Gemeindestrassen beschrankt (Art. 213
Abs. 3 BR).

- Mit der Formulierung «nach Art. 212 ff. BR geltenden Grenz- und Gebau-
deabstande» ist klar, dass flur Unterniveaubauten andere Grenzabstande
gelten. Mit einem Verweis auf Art. 214 Abs. 4 BR wird explizit auf die
entsprechende Regelung verwiesen.

- Vordacher und Dachvorspringe sind entgegen der Aussage des AGR
nicht dasselbe. Auf eine Anpassung wird verzichtet.
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Die Moglichkeit, Abgrabungen in beschranktem Mass nicht an die Fas-
sadenhohe traufseitig anrechnen zu mussen, wird auf eine Fassaden-
seite beschrankt (Art. 214 Abs. 9 und 10 Bst. a BR).

Entgegen dem Vorbehalt des AGR sind Attikageschosse gestutzt auf das
Normalbaureglement (NBRD) immer zulassig. Es gelten dann die dorti-
gen Bestimmungen (vgl. Art. 19 Abs. 2 NBRD) Auf eine eigene Regelung
wird aufgrund der kommunalen Bestimmungen zu den Dachformen
verzichtet.

In Art. 214 Abs. 10 wird der Begriff «Geschoss» durch den Begriff «Voll-
geschoss» ersetzt.

In der ZON 3 «Mehrzweckgebaude Pappelweg» werden die Grundzlge
der Uberbauung und Gestaltung gedndert, dass keine privaten beste-
henden Bebauungen zuldssig sind (Art. 221 Abs. 3 BR).

In der Grunzone wird die Zulassigkeit der Tierhaltung gestrichen (Art.
233 Abs. 2 BR). Es wird zudem neu zwischen zwei Grinzonen unter-
schieden, wobei fur die Grinzone 2 bei der ehemaligen Grube weder
ober- noch unterirdische Bauten zulassig sind. Zudem ist die Grinzo-
ne 2 mit Baum- und Geholzbestdnden zu bepflanzen.

Statt dem Begriff «Gesamtldnge» wird «Gebaudelange» verwendet (Art.
412 ADbs. 2).

Die Vorschriften zu Dachaufbauten werden umformuliert

(Art. 414 Abs. 4 BR). Die Zusatzbestimmung zu den Firstoblichter fur
schitzens- und erhaltenswerte Baudenkmaler sowie Ortsbildschutzge-
biete wird gestrichen.

Art. 526 Abs. 1 des Musterbaureglements wird nicht in Art. 515 BR
integriert, da es sich um eine blosse Wiederholung des Ubergeordneten
Rechts handelt.

Art. A111 zur Geschossflachenziffer oberirdisch wird belassen. Abs—2-

gierung-der-Abgrabungen-angepasstwatree:

Im Anhang wird die Messweise der Gewasserraume erganzt (Art. A128).
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6.5 Offentliche Auflage

Nach Bereinigung aufgrund der Vorprufung wurden die grundeigentu-
merverbindlichen Planungsinstrumente publiziert und wahrend 30 Tagen
Offentlich aufgelegt. Im Rahmen der Auflage konnten Personen, die von
der Planung betroffen sind, sowie berechtigte Organisationen Einsprache
erheben. Insgesamt gingen sieben Einsprachen ein, wovon spater eine zu-
rickgezogen wurde. Mit den verbliebenen Einsprechenden konnte im Rah-
men der Einspracheverhandlungen teilweise Losungen gefunden werden,
so dass die Einsprache in diesen Punkten als gegenstandslos betrachtet
werden kénnen.

Aufgrund der Einspracheverhandlungen wurden folgende Anpassungen
vorgenommen:

— Marginale Korrektur des Auengebiets von nationaler Bedeutung und
des BLN-Gebiets im Bereich der Parz. Nr. 390 im Zonenplan Landschaft
(nach Rucksprache mit dem Bundesamt fur Umwelt, BAFU und der kan-
tonalen Abteilung Naturforderung, ANF).

— Anpassung des Landschaftsschongebiets im Bereich der Parzellen Nrn.
63, 140 und 150 im Zonenplan Landschaft.

— Korrektur in Art. 417 Abs. 6 BR zu den Antennenanlagen.

— Beibehalten der Grenzabstande in der Landwirtschaftszone (Art. 212
BR).

- Erganzung des Gebiets mit Oberflachenabfluss als Hinweis im Zonen-
plan Gewasserraume und Naturgefahren.

Diese Anpassungen wurden im Sommer 2020 erneut 6ffentlich aufgelegt,
wobei nochmals drei Einsprachen eingereicht wurden.

6.6 Beschlussfassung und Genehmigung

Nach der Beschlussfassung durch die Gemeindeversammlung am 15. Juni
2020 und der nachtraglichen o6ffentlichen Auflage wurde die Revision beim
Amt fuir Gemeinden und Raumordnung (AGR) zur Genehmigung einge-
reicht.

Mit Schreiben vom 1. Februar 2021 hatte das AGR der Gemeinde ange-
kindigt, die Ortsplanungsrevision in verschiedenen Punkten nicht geneh-
migen zu konnen. Namentlich betraf dies die geplante Lagerzone inkl. die
marginale Erweiterung der Arbeitszone, die Abgrenzung der Landschafts-
schongebiete sowie vereinzelte Passagen im Baureglement.
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Im Fall der Lagerzone ist es im Gesprach mit dem Kanton leider nicht

gelungen, diese von der Notwendigkeit dieser Massnahme zu Uberzeugen,

ein Augenschein vor Ort wurde als «nicht erforderlich» erachtet. Somit
musste die Flache der Lagerzone auf die Summe der Flachen der bis-
herigen Zone fur o6ffentliche Nutzungen und der Auszonung entlang der
stdlichen Grenze der Arbeitszone beschrankt werden (vgl. Kap. 3.1.1). Die
Vorschriften in Art. 232 BR wurden entsprechend angepasst.

Die Landschaftsschongebiete wurden den Forderungen des AGR entspre-
chend erweitert. Fur die angemeldeten Bauabsichten wurde im Baure-
glement eine Bestimmung erganzt, welche diese unter Vorbehalt der

Einhaltung der Schutzbestimmungen im Grundsatz flr zulassig erklart (vgl.

Kap. 3.2.2).

Die Vorbehalte zu den Baureglementsbestimmungen wurden im Nachgang
zum erwahnten Schreiben seitens Kanton mehrheitlich zurtickgenommen.
Die Gemeinde hat die Anpassungen dennoch vorgenommen. Betroffen
sind die Bestimmungen in Art. 214 Abs. 2, Art. 214 Abs. 7, Art. 214 Abs. 10
und Art. A111 Abs. 2. Zusatzlich wurde bei der Definition des grossen
Grenzabstands in Art. A134 eine Korrektur vorgenommen, so dass diese
Bestimmung nun wieder der bisherigen Praxis entspricht. Schliesslich
muss flr den untberbauten Teil der Arbeitszone gemass neuer Praxis des
Kantons eine minimale Dichte festgelegt werden (vgl. Kap. 4).

Die Uberarbeiteten Dokumente werden im Juni/Juli 2022 erneut 6ffentlich
aufgelegt und anschliessend beim Kanton zur Genehmigung eingereicht.
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Anhang

Anhang 1 Ubersicht Baulandreserven

Nr. Parz. Nr. Typ Zone Flache (m?) JWMK (m?)
1 387 unuberbaute Bauzonen  Wohnzone 619 619
2 384 (Teilparzelle) unlberbaute Bauzonen  Wohnzone 974 974
3 357 unuberbaute Bauzonen  Dorfzone 838 838
4 624 unuberbaute Bauzonen  Wohnzone 823 823
5 590 undberbaute Bauzonen  Wohnzone 846 846
6 652 unuberbaute Bauzonen  Wohnzone 478 478
7 653 unuberbaute Bauzonen  Wohnzone 478 478
8 483 untberbaute Bauzonen  Dorfzone 500 500
9 248 (Teilparzelle) unlUberbaute Bauzonen  Dorfzone 1'485 1'485
10 368 (Teilparzelle) unuberbaute Bauzonen — Wohnzone 1'000 1'000
11 521 unlberbaute Bauzonen  Wohnzone 887 887
12 577,578 unlberbaute Bauzonen  Wohnzone 653 653
13 605 unuberbaute Bauzonen  Wohnzone 1'248 1'248
14 200 unuberbaute Bauzonen  Wohnzone 2'922 2'922
15 200 (Teilparzelle) uniberbaute Bauzonen  Dorfzone 501 501
16 454 unuberbaute Bauzonen  Wohnzone 640 640
17 340 (Teilparzelle) unlberbaute Bauzonen  Dorfzone 2'909 2'909
18 341 (Teilparzelle) unlberbaute Bauzonen  Dorfzone 848 848
19 196 (Teilparzelle) unuberbaute Bauzonen  Dorfzone 2'010 2'010
20 185 (Teilparzelle)  unlberbaute Bauzonen  Dorfzone 1'381 1'381
21 551 untberbaute Bauzonen  Dorfzone 565 565
22 268 unuberbaute Bauzonen  Dorfzone 1'289 1'289
23 654 unuberbaute Bauzonen  Dorfzone 1'070 1'070
24 55 (Teilparzelle) unuberbaute Bauzonen  ZON 2'800 0
25 100 (Teilparzelle)  uniberbaute Bauzonen  Dorfzone 400 400
26 195 (Teilparzelle)  undberbaute Bauzonen  Dorfzone 450 450
27 202 (Teilparzelle) undberbaute Bauzonen  Dorfzone 750 750
28 659 unuberbaute Bauzonen  Arbeitszone 2'350 0
29 219 (Teilparzelle)  unlUberbaute Bauzonen  Wohnzone 310 310

Summe WMK 26'874

*Annahme: Raumnutzerdichte (RN/ha) =39
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Anhang 2 Bestimmung des dicht iiberbauten Gebiets

Oherdorf

Bletigenbach Breite Gewasserraum: 11 m
Dorfzone, Landwirtschaftszone im Uberbauten Gebiet

Korridor > 50% befestigte Strukturen

— Der Abschnitt liegt im Verhaltnis zum umgebenden Sied-
lungskorper an zentraler Lage

— Das Gebiet ist Teil einer Kern- oder Zentrumszone (Dorf-
zone D2)

dicht Gberbaut - Relativ hohe Ausnltzung der Bauzonen

— Eingezonte Grundstucke in der Umgebung sind weitge-
hend ausgenutzt

— Es handelt sich um Baullicken / geringfligige Erweiterun-
gen der bestehenden Anlagen

— Es werden keine bedeutenden Siedlungs- und Grinraume
tangiert

— Ein naturnaher Ausbau des Gewassers ausgeschlossen

— Keine Aufwertung im Sinne des GSchG
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Anhang 3 Bediirfnisnachweis Gartenbaubetrieb Balmer



n balmer gArtenbau

einfach wohlfiihlen.

Biietigen, 15.08.2021

Amt fir Gemeinden und
Raumordnung
Nydeggasse 11/13

3011 Bern

Ortsplanungsrevision 3263 Biietigen, Bediirfnisabklarung Lagerzone

Sehr geehrte Damen und Herren

Die Gemeinde Biletigen bat uns, ihnen den Bedarf zur Nutzung der geplanten
Lagerflache zu erldutern, was wir mit diesem Schreiben gerne tun.

Unser Gartenbaubetrieb existiert seit 13 Jahren mit Sitz im alten Grubenareal, hat
sich kontinuierlich weiterentwickelt und zahlt heute tber 5000 zufriedene Kunden aus
der Region. Wir haben uns als kreatives Kleinunternehmen sowohl fiir Unterhalts-
arbeiten wie fir dusserst anspruchsvolle, exklusive Outdooranlagen positioniert.

Unser Betrieb legt seit Beginn besonderen Wert auf nachhaltige und effiziente
Betriebsprozesse. So werden samtliche Rickfiihrungen und Abfélle aus den Kunden-
projekten vollumfanglich recycelt, wir verfligen Uber einen modernen, umweltfreund-
lichen Maschinenpark und bereits Uber elektrobetriebene Maschinen.

Besonders wichtig ist uns daher ebenfalls ein nachhaltiges Lagerkonzept. Als
Gartenbaubetrieb bendétigen wir taglich eine Vielzahl von kleinen Schittgutmengen
(Sand, Splitt, Kies, Rindendecor, Humus, Rasenerde, Pflanzenerde, etc.), Steinen
(Gartenplatten, Betonwaren, Mauersteine) sowie Kundenpflanzen (Bodendecker,
Straucher- und Kleingehdlze, Formgehdlze). Fehlt dabei der notwendige Lagerplatz,
mussen unsere Mitarbeitenden mit ihren Lieferwagen diese Materialien taglich
mehrfach in der Region bei den Anbietern besorgen (durchschnittliche Wegdistanz
15-30 km) was leider aktuell wegen akutem Lagerplatzmangel sehr oft der Fall ist.
Seit langerer Zeit verfolgen wir mit der Gemeinde daher das Ziel, einen Grossteil
dieser Materialien — heute kennen wir den exakten Produktebedarf sehr genau — vor
Ort im Lager zu halten. Wir schatzen damit jahrlich 2000 — 3000 Fahrten reduzieren
zu kénnen und gleichzeitig die unproduktiven Arbeitsstunden zu minimieren, was
gerade in dieser investitionsintensiven Branche (Maschinen) fir uns zentral ist.

Michael Balmer Gartenbau GmbH, Busswilstrasse 7, 3263 Bletigen
Tel. 032 384 74 59, Mobile 078 826 22 78, balmergartenbau@besonet.ch



Das Hin- und Her im Kontext der Ortsplanungsrevision befremdet uns dabei stark
ebenso das Tempo, welches in der Klarung an den Tag gelegt wird. Wir hoffen sehr,
dass Sie unser Bedlirfnis fiir die Lagerzone nun besser nachvollziehen kénnen, auch
stehen wir gerne flir eine Besichtigung zusammen mit unserer Gemeinde zur
Verfligung.

Eine Weiterflihrung der heutigen Praxis lasst sich in der heutigen Zeit 6kologisch
nicht mehr verantworten und ist flir uns auch keine Option. Kann das seit langerer
Zeit von der Gemeinde in Aussicht gestellt Lager nicht zur Verfligung gestellt werden,
werden wir einen neuen Firmenstandort in Betracht ziehen mussen.

Wir danken Ihnen fir die Unterstitzung.

Mit freundlichen Griissen

Michael Balmer
Geschaftsinhaber

Michael Balmer Gartenbau GmbH, Busswilstrasse 7, 3263 Bletigen
Tel. 032 384 74 59, Mobile 078 826 22 78, balmergartenbau@besonet.ch
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Projektstudie «Hochwasserschutz und Revitalisierung Bluetigenbach» der
Urbanum AG vom 9. Mai 2019
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Einleitung

In der Gemeinde Buetigen ist auf den Parzellen 230 und 331 zwischen dem Oberbergweg
und dem Gasslibeunde ein Bauvorhaben geplant. Die beiden Parzellen befinden sich zu
grossen Teilen innerhalb des Gewasserraums gemass den Ubergangsbestimmungen nach
Artikel 41¢c Abs. 1 und 2 GSchV. Anlasslich dieses Vorhabens wurde in Absprache mit dem
Wasserbauingenieur des OIK Il des Kantons Bern vereinbart, ein Gewasserkonzept zu
erstellen. Darin soll aufgezeigt werden, wie die Linienflihrung des Blietigenbachs klinftig
gelegt werden kann, welche Massnahmen in Bezug des Hochwasserschutzes getroffen
werden mussten und welches Aufwertungspotential fur den Bletigenbach vorhanden ist. Das
Gewasserkonzept soll in die parallel laufende OP-Revision einfliessen und schliesslich eine
Bebauung der Parzellen ermoglichen.

Aus diesem Grund erteilte die Gemeinde Buetigen als zustandige Institution der Urbanum
AG in Lyss den Auftrag, ein entsprechendes Gewasserkonzept auszuarbeiten.

Situation

Der Buetigenbach entspringt als Chalchgrabe im Wald sudlich der Gemeinde Buetigen. Er
durchfliesst die Siedlungszone der Gemeinde Blietigen, wo er auch seinen Namen wechselt,
durchlauft die Landwirtschafts- und Gewerbezone und miindet schliesslich in die Alte Aare.
Der Buetigenbach verlauft teilweise offen, zu grosseren Teilen aber eingedolt.

s 1 10000
| Gedruoktam 18.04.0018 0556 CEST
nitpe:/5.g20.30MiN. NE

Abbildung 1: Situationsplan und Orthofoto des Blietigenbachs. Swisstopo.

Der Betrachtungsperimeter fir die vorliegende Studie umfasst eine Strecke von ca. 80 m. Er
beginnt beim Sandfang auf Parzelle 149, fihrt entlang des Oberbergwegs und endet auf
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Hohe Parzelle 331 beim Einlaufbauwerk, ab welchem der Bletigenbach Uber eine langere
Strecke eingedolt ist.

Abbildung 2: Betrachtungsperimeter

Historischer Ausschnitt

Der Blick auf die Siegfriedkarte aus dem Jahre 1930 zeigt, dass sich der Bach im
Projektperimeter immer noch auf derselben Linie befindet. Einzig beim Sandfang auf
Parzelle 149 scheint friher eine direktere Linienfiihrung bestanden zu haben.

\' & (lfill(((/'/i'ﬂl“‘ 7

Abbildung 3: Siegfriedkarte 1930
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Grundlagen

Naturgefahren

Gefahrenzonen
Erhebliche Gefahrdung

Personen sind sowohl innerhalb als auch ausserhalb von Gebauden gefahrdet.
Mit der plotzlichen Zerstérung von Gebauden ist zu rechnen.

=
[ wMittlere Gefihrdung
(=]
1

Personen sind innerhalb von Gebauden kaum geféhrdet, jedoch ausserhalb davon.
Mit Schaden an Gebauden ist zu rechnen.

Geringe Gefahrdung
Personen sind kaum gefahrdet.
Mit geringen Schaden an Gebauden bzw. mit Behinderungen ist zu rechnen.

Oberflachenabflisse
Abbildung 4: Ausschnitt aus der Gefahrenkarte Buetigen (2018)

Die Gefahrenkarte der Gemeinde Bletigen der CSD Ingenieure vom 30.04.2018 zeigt ein
Uberflutungsrisiko im Siedlungsbereich von Biietigen. Bereits ab einem HQ1 - HQ3 kdnnen
mittlere Uberschwemmungsintensitaten (U6, blau) auftreten. Es ist mit Wassertiefen
zwischen 0.5 m und 2 m und Fliessgeschwindigkeiten von 0.5 m/s und 2 m/s zu rechnen.
Das bedeutet, dass Personen ausserhalb von Gebauden gefahrdet sind und Schaden an
den Gebauden auftreten kdnnen. Baubewilligungen kénnen nur mit Auflagen erteilt und
bestehende Bauten mit Nutzungsbeschrankungen belegt werden.

Gemass dieser Karte befindet sich die Austrittsstelle im Hochwasserfall bereits oberhalb des
Sandfangs auf Parzelle 149. Die sich dort befindende Querung weist einen ungentgenden
Abflussquerschnitt auf. Zusatzlich dazu wird die Abflussgeschwindigkeit durch den starken
Knick der Gewasserachse unmittelbar nach dem Sandfang stark abgebremst, ist deshalb fir
den Hochwasserabfluss ungeeignet und fihrte bereits zu Uberschwemmungen. Es ergeben
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sich gemass technischem Bericht haufige Ausbriiche beim Durchlass Stengelerweg sowie
beim Einlaufbauwerk Oberbergweg.

Kreuzungsbauwerke

Der Durchlass Stengelerweg zwischen Parzelle 230 und 149 befindet sich in einem
sanierungsbeduirftigen Zustand. Der Beton ist an mehreren Stellen am Unterbau, wie auch
an der Bristung abgeplatzt. Die Armierungseisen des Bauwerks treten an mehreren Stellen
an die Oberflache und sind angerostet. Folgende Bilder illustrieren den aktuellen Zustand der
Brucke.

Abbildung 5: Durchlass Stenglerenweg, Blick in Fliessrichtung

¥ R e =S PS5
_ 3 - A

Abbildung 6 - 9: Diverse Detailaufnahmen des Zustandes
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Geplante Bauvorhaben

Auf den Parzellen 331 und 230 sind Bauvorhaben geplant. Die voraussichtliche Ausdehnung
ist in Abbildung 7 dargestellt und wurde von der Gemeinde Buetigen zur Verfugung gestellt.

|| \ /

Abbildung 7: Voraussichtliche Dimensionen der Bauvorhaben auf den Parzellen 230 und 331.

Gewasserraum

Die Gewasserraumbreite beschrankt sich aufgrund der Gewasserbreite, sowie zur
Sicherstellung der 6kologischen Funktion auf das gesetzliche Mindestmass von 11 Metern.

Hydraulische Vordimensionierung

Fir die Bestimmung des Ist-Zustandes sowie der Sohlenlage wurden Querprofile
aufgenommen. Deren Standorte kdnnen im Situationsplan eingesehen werden.

Mithilfe der so bestimmten Parameter und der Berechnung der Durchflussmenge nach
Strickler konnte die bestehende Abflusskapazitat [Qis]], sowie die nétige Abflusskapazitat
[Qson] bestimmt werden. Die Tabelle 1 zeigt die ermittelten Werte fiir das Einlaufbauwerk, das
Querprofil 2 und den Durchlass Stengelerweg. Es ist ersichtlich, dass das heutige Einlauf-
bauwerk mit einem Freibord von 0.5 m die nétige Durchflussmenge nicht aufnehmen kann.
Geht man von der Volllast aus, streicht man also das Freibord und rechnet mit dem
gesamten Abflussquerschnitt, kann das Einlaufbauwerk bedeutend mehr Wasser
aufnehmen. Sobald jedoch das Bauwerk zuschlagt'!, erhéhen sich der benetzte Umfang bzw.
die Reibung und die Fliessgeschwindigkeit wird deutlich verlangsamt. In diesem Fall wird
mehr als ein 1 m3/s weniger abgeleitet, was zu einem Riickstau fiihren kann. Die Unscharfe
bei der Berechnung, der Rickstau am Einlaufbauwerk sowie das Treibgut, welches aus dem

' Der Wasserspiegel beriihrt die Decke des Einlaufbauwerks
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bachaufwarts liegenden Wald mitgerissen wird, machen den Einbezug des Freibordes
erforderlich. Das Einlaufbauwerk sowie das Rechteckprofil des eingedolten Baches weisen
also einen ungentgenden Abflussquerschnitt auf.

Auch der heutige Bachlauf, beispielhaft sichtbar am Querprofil 2 (vgl. Abbildung 8) vermag
ein HQ1oo plus Freibord nicht abzufuhren. Der Durchlass Stengelerweg hingegen hat einen
genugend grossen Abflussquerschnitt und vermag die Wassermengen auch bei einem

Freibord von 0.5 m abzuleiten.

Tabelle 1: Ergebnisse der hydraulischen Berechnungen fur drei Querprofile.

Einlaufbauwerk QP 2 Durchlass
Stengelerweg
Angaben Mit FB  ohne FB Volllast Zugeschlagen Ist-Zustand Projekt Mit FB
Gefille [%] 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Gefille (absolut) 0.02 0.02 0.02 0.02 0.02 0.02
Widerstandsbeiwert [ks] 45 45 45 60 30 60
Abflussquerschnitt [A] 0.72 1.36 1.36 0.58 1.65 1.84
Benetzter Umfang [U] 2.42 3.35 4.85 2.12 3.9 4.09
Hydraulischer Radius [rn] 0.30 0.41 0.28 0.27 0.42 0.45
Fliessgeschwindigkeit [v] 2.84 3.49 2.73 3.58 2.39 4.98
Freibord [FB] 0.5 0 0 0.5 0.5 0.5
Durchflussmenge ist [Qist] 2.04 4.75 3.71 2.07 3.95 9.17
Durchflussmenge soll [Qson] 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5
} 4.46 3.79
'| 1.84 , 1.00  ,40, 55 1.00
1 N 1

- \‘\T_ __ _Freibord ﬂﬂr!w_ _

™ s,

- \\iozie-\? Abflussquerschnitte:

IR Proj. ~1.65 m?

20y, 4

Abbildung 8: Schematische Darstellung des Querprofil 2

Hochwasserschutzziele

(chne Freibord)

Der Projektperimeter befindet sich im Siedlungsraum. Das Gerinne sollte so ausgebaut
werden, dass ein hundertjahrliches Hochwasserereignis (HQ1q0) inklusive Freibord schadlos

abgefiihrt werden kann.

Hochwassermengen

Die Hochwassermengen werden dem Bericht zur Gefahrenkarte Bletigen, welche im Jahr
2018 durch die CSD Ingenieure erstellt wurde, entnommen. Die Projektwassermenge betragt
demnach 2.5 m¥/s fiir ein HQ1go. Die Angaben wurden nicht verifiziert.
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Aufwertungspotential

Unterhalb des Durchlasses Stengelerweg kann der Betonkanal riickgebaut und durch eine
einseitige Béschung mit Hochstaudenflur ersetzt werden. Die Strasse wird durch eine
Blocksteinmauer stabilisiert und geschitzt. Diese ist von geringerem 6kologischem Wert,
wertet den Bachlauf aber dennoch auf. Ab Hohe Garage ist eine beidseitige Béschung vom
Platz her denkbar. Dies ist nicht nur im 6kologischen Sinne vorzuziehen, sondern ist auch
bautechnisch guinstiger. Durch diese Massnahmen kénnen zahireiche Lebensraume
geschaffen und so die Biodiversitat geférdert werden.

Oberhalb des Durchlasses Stengelerweg ist der Bachlauf sehr unnaturlich und weist deshalb
ein grosses Aufwertungspotential hinsichtlich Okologie und Hochwasserschutz auf. Es ist
sinnvoll im Falle einer Bachumlegung auch den Ausbau dieses Abschnitts in Betracht zu
ziehen.

LinienfUhrung

Der Ausldser des Projektes sind die Bauvorhaben auf Parzelle 230 und 331. Um eine
Bebauung der Parzelle zu erméglichen wird eine neue Linienfihrung des Bachlaufs
vorgeschlagen. Der Situationsplan zeigt den moglichen neuen Bachlauf auf. Bei Parzelle 230
wird der Bach naher an den Oberbergweg gelegt. Eine Ausdolung entlang der Parzellen 331
und 197 wird von der Gemeinde nicht gewinscht. Lediglich eine Verschiebung des
Einlaufbauwerks um maximal 10 m bachabwarts ist vorstellbar. Diese Linienfihrung bewirkt,
dass die Parzelle 230 im vorgesehenen Umfang bebaut werden kann. Da der Bach bei
Parzelle 331 in der bisherigen Leitung verlaufen soll, ist die Bebauung dieser Parzelle
weiterhin eingeschrankt (vgl. Situationsplan im Anhang). Das Bauvorhaben kann nicht in der
geplanten Form ausgefuhrt werden, da es sich im Gewasserraum befindet. Um das
Bauvorhaben gemass Ideenskizze (vgl. Abbildung 7) ausfihren zu kénnen, muss der Bach
entlang der Parzelle 331 ausgedolt und zur Strasse hin verlegt werden.

Massnahmen

Abschnitt Sandfang bis Durchlass Stengelerweg

Gemass Absprache mit der Gemeinde ist ein Ausbau in diesem Abschnitt nicht vorgesehen.
Der Gerinnequerschnitt beim Durchlass Stengelerweg hat mit einem Freibord von 0.5 m eine
genugende Kapazitat, ein HQ100 abzufihren und muss aufgrund der Kapazitat nicht
ausgebaut werden. Jedoch befindet sich das Bauwerk in sanierungs-bedurftigem Zustand.

Projektvorschlag: evtl. Blrckensanierung
Ausbauwassermenge: 2.5 m?/s, Freibord 0.5 m

Bauten: Sandfang, Betonkanal und Durchlass Stengelerweg

Abschnitt Durchlass Stengelerweg bis Einlaufbauwerk

Diesen ca. 50 m langen Abschnitt l1asst sich in zwei Teilabschnitte unterteilen. Der Obere
erstreckt sich vom Durchlass Stengelerweg bis kurz nach der Garage uber eine Lange von
ca. 35 m. In diesem Bereich befindet sich der Prallhang. Der untere Teilabschnitt schliesst an
den oberen an und erstreckt sich Uber 15 m bis zum Einlaufbauwerk. Da das Bachbett
verlegt wird, muss die Garage abgebrochen werden. Entlang des offen gefiihrten Baches
wird eine Absturzsicherung in Form eines Gelanders angebracht. Der Brunnen wird versetzt
und findet auf der gegeniberliegenden Strassenseite einen gut sichtbaren Platz.
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Projektvorschlag oberer Teilabschnitt: Bachverlegung mit Gerinneausbau. Rechtsseitige
Blocksteinmauer im Prallhang und linksseitige Boschung mit Hochstaudenflur.

Projektvorschlag unterer Teilabschnitt: Bachverlegung mit Gerinneausbau. Platztechnisch ist
es moglich, eine beidseitige Bdschung zu realisieren.

Ausbauwassermenge: 2.5 m?/s, Freibord 0.5 m

Bauten: Einlaufbauwerk

Kostenschatzung

Folgende Kostenzusammenstellung soll mégliche Projektkosten skizzieren:
Baumeisterarbeiten 60'000 CHF
Planungs- / Bauleitungsarbeiten 10'000 CHF
Total 70'000 CHF

Es ist davon auszugehen, dass dieses Wasserbauprojekt durch den Kanton finanziell
unterstutzt wird. Weiter ist auch eine Unterstitzung durch den Renaturierungsfonds (RENF)
denkbar.

Fazit

Durch die Umlegung des Bachlaufs bei Parzelle 230 kann eine Bebauung der Parzelle bei
einem Gewasserraum von 11m ermoglicht werden. Bleibt die Bachleitung bei Parzelle 331
weiterhin eingedolt, kann diese aufgrund des Gewasserraums weiterhin nur eingeschrankt
bebaut und das geplante Bauvorhaben nicht gemass Projektskizze realisiert werden. Eine
Bachoffnung und Verlegung bis zur Kantonsstrasse ware platztechnisch moglich und auch
noch zu einem spateren Zeitpunkt realisierbar, wenn die Bachparzelle in der
Ortsplanungsrevision gesichert wird. Damit konnte die Bebauung der Parzelle 331 ermdglicht
und das verbleibende betrachtliche Hochwasserschutzdefizit bachabwarts verbessert
werden.

Die Kombination der ungentigenden Kapazitat des Kreuzungsbauwerk auf Parzelle 149, der
Reduktion der Abflussgeschwindigkeit durch den Knick der Gewasserachse beim Sandfang,
sowie die ungenlgende Kapazitat des Einlaufbauwerks tragt ein Hochwasserschutzproblem
mit sich. Es wird deshalb empfohlen, den gesamten Abschnitt vom Kreuzungsbauwerk auf
Parzelle 149 bis zur Kantonsstrasse prioritar anzugehen.

Zudem kann in Betracht gezogen werden, das Kreuzungsbauwerk Stengelerweg aufgrund
seines sanierungsbedurftigen Zustandes im Rahmen der Wasserbauarbeiten zu sanieren.

Urbanum AG
Tulpenweg 38

3250 Lyss 11/11 09.05.2019
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Situation 1:500

Legende
— - — Gewasserachse

— —— Gewasserraum

_

—— Niederwasserrinne

I'I'l"l Béschung

—— Gelander / Leitplanke

Projektierter Neubau
—-— Konfliktpunkt

Neuer Brunnenstandort

Plan Nr. B19005-51-01
Datum: 26.04.2019
Gezeichnet: JE
Kontrolliert: TB
Projektleiter: B

Index:

-

URBANUM PLANER INGENIEURE ARCHITEKTEN AG
TULPENWEG 38 - 3250 LYSS - 032 387 00 70 - INFO@URBANUM.CH

U:\B19005_Bietigen_Biietigenbach\05_Planung\s1_Studie_

Projekt\B19005_f



¥ oS | sibunteld ng UoBrong 500618

(piogiei auyo)

W 9L~ foig

W | jseg
:ajjuyosIenbssnyqy

Injjuspne}syooH

T w0g 0 pIoqiais

|

06 57 09 7 o_.\_ %9
Zo7

(AN

ossens

Ar
—
Aﬁ

I dO

(piogiai auyo)

W G9'L~ “foid

W 8G°0 1s9g
:a)jluyostanbssn)qy

%
Yo,

0,

05

o ‘éao pioqels

asselg

) Ly

00t s Tor™ o017 8L

(pioqreid auyo)

W 02~ foid

2W 0€'L 1599
:aIuyosenbssnjqy

assels

00k 0s 1 SL') 68}
1404

€dO

¥ dO

HO'WNNVEHN@OANI - 0L 00 L8E Z€0 - SSAT 0GZE - 88 OIMNIJINL

OV NALALHO¥Y IMNIINIONI Y3INVTd WNNVENN

INVERN =

»
ar/aL JouLoIeze9
6102'50'80 ‘wmeq
20-15-5006L8 "IN ueld

0G:1 1yoidiand

9zzsussp|

yoequabneng ‘uabnang



